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Adalskipulag Skeida- og Gnﬁpvérjahrepps 2017 - 2029- eftir breytingu
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BREYTING A STADFESTU ADALSKIPULAGI:
Fristundabyggd breytist i ibudabyggd og landbtinad.

1. Inngangur

Sveaedid sem adalskipulagsbreytingar pessar na yfir er um 49 ha ad staerd og er pad meiri hluti fristundabyggdarsveedis,
sem merkt er F4 Ashildarmyri i adalskipulagi Skeida- og Gnupverjahrepps 2017 — 2029. bar af er gert r4d fyrir ad

33 ha, Kilhraunsvegur 1 -56, verdi breytt r fristundabyggd i ibidabyggd. Ennfremur er i adalskipulagsbreytingunni
gert rad fyrir ad, s hluti fristundabyggdarinnar, sem eftir er innan flédasvaedis, verdi breytt ur fristundabyggd i land-
bimadarsvadi. Steerd pess svaedis er um 16 ha. Fristundasveedid merkt, F4 Ashildarmyri minnkar pvi samtals tr 59 ha
i 10 ha. Adalskipulagsbreytingar pessar eru gerdar ad dsk landeigenda. Deiliskipulagi sveedisins verdur jafnframt
breytt samhlida adalskipulagsbreytingum pessum, par sem landnotkun sveedisins er breytt tr fristundabyggd i ibtida-
byggd. Adkoma ad 16dunum er fra Skeida- og Hrunamannavegi (pjodvegi nr. 30) sem audveldar sveitarfélaginu ad
veita ibium 16gbundna pjonustu.

2. Markmio

Markmidid er ad fjolga ibuum sveitarfélagsins og par med nyta betur pa pjonustu og innvidi sem fyrir eru s.s.
vegakerfi og veitur. Einnig ad koma til méts vid vaxandi eftirspurn peirra sem vilja bua i dreifbyli og auka pannig
fjolbreytni i busetu.

3. Forsendur

Adalskipulagsbreyting pessi, er lidur i pvi ad koma til méts vid vaxandi eftirspurn peirra sem vilja setjast ad 4 svedinu.

A undanférnum arum hefur eftirspurn eftir 16dum aukist toluvert 4 svedinu. Er pad nu vilji sveitarfélagsins ad koma
til mots vid pessa eftirspurn og fjolga 16dum til busetu i sveitarfélaginu og jafnframt skapa géd skilyrdi fyrir atvinnu-
og mannlif, pannig ad buseta 4 svaeedinu verdi eftirsdknarverd.

[ Skeida- og Gnupverjahreppi er ad mestu stundadur hefdbundin landbinadur, en vegna breyttra adstzedna s.s. stor-
baettum samgongum og med lagningu ljosleidara um svaedid hafa margir landeigendur ahuga 4 ad skipuleggja 16dir
til busetu & jordum sinum. Er hér adallega h6foad til folk sem vinnur & svadinu eda i naerliggjandi sveitarfélogum
s.s. Selfossi og vill bua 1t af fyrir sig i sveitinni, en sidur i péttbyliskjornum. Auk pess er sifellt fleira folk sem
stundar ndm og vinnu i fjarvinnu og getur pannig buid nanast hvar sem er.

Sveitarfélagid annast nii pegar ymsa pjonustu s.s. skolaakstur, snjomokstur og sorphirdu. Fjélgun ibta og péttari
byggd mun einnig, studla ad beettri nytingu ntiverandi kerfa, vega og veitna samhlida pvi ad fjolga notendum til ad
standa undir rekstri peirra.

4. Deiliskipulag

Fyrir liggur fyrir sampykkt deiliskipulag fyrir sve0id, sampykkt pann 14. ndvember 2006 og breyting & pvi sampykkt
4. september 2007. Ennfremur liggur fyrir deiliskipulagsbreyting fyrir 168irnar Ashildarveg 2 -26 (sléttar tolur), sem
eru fyrir sudvestan svadid, sampykkt i sveitarstjorn, pann 23.06. 2021 og deiliskipulagsbreyting fyrir Mid- og Ar-
hraunsveg sem eru fyrir nordan svaedid, sampykkt i sveitarstjorn pann 16.11. 2022.

5. Deiliskipulagsbreyting

Samhlida adalskipulagsbreytingunni er radgert ad breyta deiliskipulagi svadisins, pannig ad 16dunum verdi breytt Gr
fristundabyggd i ibudabyggd. A pvi svadi sem skipulagsbreytingar pessar nd yfir, sem er um 33 ha ad staerd, er i
naverandi deiliskipulagi gert rad fyrir 39 fristundalodum ad steerdinni 5.000 fm - 11.000 fm. Samkvemt vef Mann-
virkjastofnunar HMS eru 11 af peim byggdar og 29 6byggdar. I deiliskipulagsbreytingunni verda skilmalar uppfaerdir
og jafnframt gerdar minni héttar lagferingar 4 steerdum 16da o.fl. Einnig verour gert rad fyrir vegatengingu um
Gjalaga @tlud m.a. fyrir skdlabil og til notkunar i neydartilfellum.

6. [budabyggd i adalskipulagi Skeida- og Gnupverjahrepps 2017 - 2029

f grein 6.2 i skipulagsreglugerd, nr. 90/2013, er ibudarbyged skilgreind sem ,,Svzds fzir ibidarsvads og napyonustu

sem pvi fengist, auk miunnihdliar atvinnusiarissen sem samayiust buselu efiur pvi sem ninar er £vedrd 4 um 7 stefi

Skppulaglagsms”

Deiliskipulagsbreyting verdur unnin i samraemi vid pau markmid og peer leidir sem fjallad er um i kafla 2.2.1 Ibudar-

byggd i dreifbyli (bls. 9) i greinargerd adalskipulagsins, sem eru eftirfarandi:

Markmid:

o Vid deiliskipulag sveeda verdi midad ad pvi ad vernda landbtinadarland i flokki I og II.

o [budabyggd verdur ekki heimilud 4 svaxdum sem eru mikilvaeg eda verdmaet vegna nattarufars, nattaruaudlinda,
sdgu eda almenns utivistargildis.

o Ibtdarhis verdi ad jafnadi ekki byggd 4 svaedum sem skilgreind eru sem hzettusvadi vegna nattiruvar.

Leidir:

Taka skal tillit til landslags, sogusldda, grodurfars og utsynisstada vid skipulag ibudarbyggdar.

Vid skipulag ibudarbyggda og ibudarl6da skal hugad ad nattaruva sbr. kafla 2.8.

Leitast skal vid ad stadsetja nyja byggd i godum tengslum vid niiverandi vegi og veitukerfi.

Gert er rad fyrir lagreistri byggd a 1-2 haedum og nytingarhlutfall getur verid allt ad 0,05.
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Vio skipulag byggoar skal hugad ad pvi ad merkar jardmyndanir og nattGruminjar verdi fyrir sem minnstum
ahrifum vegna framkvemda.
o A ibudalédum i dreifbyli er heimilt ad vera med gistingu fyrir allt ad 10 manns { flokki I og II skv. reglugerd

nr.'27%016 um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald.

7. Umhverfi og yfirbragd byggdar

Umfj6llun um umhverfi og yfirbragd byggdar, markmid og leidir i kafla 2.1 bls. 7 og 8 i adalskipulagi sveitarfélagsins
munu verda hofo ad leidarljosi vid deiliskipulagsgerd 4 svedinu:

Samkvaemt landskipulagsstefnu ber sveitarfélogum ad marka stefnu um gadi og yfirbragd byggdar og annarra mann-
virkja i dreifbyli. Par segir enn fremur ad dkvardanir um stadsetningu og honnun mannvirkja skuli taka mid af bygg-
ingarhefdum, landslagi og stadhattum. Geeta skuli ad hagkvaemni vardandi samgéngur og veitur og ad byggd skerdi
ekki ad oporfu gott landbunadarland eda svadi sem eru mikilveeg vegna natturufars. bad er einnig vilji sveitarstjornar
a0 halda i dreifbylisyfirbragd utan péttbylisstada og ad umgengni sé hvarvetna til fyrirmyndar. Alaskalupina og
skogarkerfill, hafa verid skilgreindar sem dgengar i islenskum vistkerfum. Sveitarstjorn leggur dherslu 4 ad stadsetja
fundarstadi pessara tegunda og hefta ttbreidslu peirra.

Markmid:

o Oll mannvirki skulu falla sem best ad nattirulegu umhverfi 4 hverjum stad og gzta skal samremis vid nalaegar
byggingar.

Mannvirki skulu ekki valda skada & nattaru- eda menningarminjum.

Umgengni verdi til fyrirmyndar.

Utilysing skal vera pannig ad ekki verdi um éparfa ljosmengun ad reda né valdi hun nagrénnum 6nadi.
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Landnotkun studli ad heilnemu umhverfi og verndun og vardveislu sérstaedrar nattiru og menningar og sogu sem
felst m.a. i byggingararfi og landslagi.

[ deiliskipulagi ibudarbyggdar skal gera grein fyrir vatnstokustddum par sem nalgast ma neysluvatn og slokkvivatn.
A pekktum flodasvadum er cheimilt ad hafa kjallara undir husum og lyfta skal hisunum upp fyrir pekkta flédahaed.

Leidir:

o Byggingum verdi vel vidhaldid og dnytar byggingar rifnar og fjarlegdar. bo skal gett ad vardveislugildi
bygginga me0 tilliti til menningar- og s6gulegs gildis peirra.
Tbtiar verdi hvattir til snyrtilegrar umgengni.
Reglulega verdi stadid fyrir hreinsunarataki i sveitarfélaginu.
Fordast skal dparfa lysingu, ljésinu skal beint nidur, eda pad skermad af og haft i huga ad 1jos valdi nagronnum
sem minnstum 6paegindum.

I byggingareglugerd nr. 112/2012 eru m.a. sett fram markmid fyrir verndun nattarufars og eins fyrir birtu og lysingu.
[ gr. 15.1.1 segir: ,, Vid /omnun og gerd mannvirkzia ber dvallt a taka tillit o] umbvertis og nattirutars. Leitast skal
VIO, effir pvi sem adstadur leyia, a0 lita mannvirks 1alla semn edlilegast ad umlivertinu 0g fhala sem munnst tuflands
dhrrf d nattirutar og gerd landslags 1 nasta ndgrenns”.

I gr. 10.4.1. segir: ,, Mannvirks skuly pannjg hommd og byggd ad ol birtuskilyrdr og [josmazn sé 7 filly samuzmi
VIO pd starfsemu sem fer fiam vid eda innan mannvirkisis, an pess a0 oedlilegur trutflands liti eda oedlileg glyju-
myndun veror vegna [ysigar. Vi mat 4 edlilegum brrtuskilyroum ber ao laka tillit ] parta allra aldurshopa.

12204 1id Ho0lysingu mannvirkya. 1ivgeya skal ao utilysingu se bermt 20 vidergands svadr 0g nota skal vel skermada
Lampa sem varpa [josiu miour 0g valda sidur glyyu 0g neeturbarnm 7

8. Skipulagssvadid og stadhattir
Sva0id sem um radir er sem fyrr segir 49 ha ad steerd og er flatlent gr6id hraun i um 50 m h.y.s.

9. Adalskipulagsbreyting

[ adalskipulagsbreytingunni er gert rad fyrir ad 33 ha lands i landi Kilhrauns 4 Skeidum verdi breytt ur fristundabyggd
i ibudabyggd. I pvi felst ad svadi merkt, IB1 Ashildarmyri i adalskipulagi Skeida- og Gniipverjahrepps 2017 - 2029
steekkar ur 31 ha 1 64 ha.

Fyrir liggur adalskipulagsbreyting 4 adalskipulagi Skeida- og Gnupverjahrepps 2017 - 2029, stadfest af Skipulags-
stofiiun 6.7 2022, par sem 16dunum vid Ashildarveg 2 - 26 (sléttar tSlur) var breytt ur fristundabyggd i ibudarbyggd.

Breytingar 4 toflu -
Nuverandi tafla: {budarbyggd i adalskipulagi Skeid- og Gniipverjahrepps 2017-2029 m.s.br. er eftirfarandi:
ibudarbyggd
Nr. Heiti Lysing
iB1 Ashildarmyri Gert er rad fyrir allt ad 31 160 fyrir ibudarhis. A svadinu eru 16 hus. Svadid
er ad hluta & pekktu flodasvadi og byggingum innan pess skal lyft upp fyrir
pekkta flodahaed og ekki er heimilt ad vera med kjallara. Svadid var adur skilgreint
sem hluti af staerra fristundasveedi og er deiliskipulagt. Sterd svadis er um 31 ha.
Verdur:
fbudarbyggd
Nr. Heiti Lysing
iB1 Ashildarmyri Gert er 140 fyrir allt ad 70 16dum fyrir ibudarhis. A svadinu eru 27 hiis. Svadid
er ad hluta a pekktu flodasvadi og byggingum innan pess skal lyft upp fyrir
pekkta flodahad og ekki er heimilt ad vera med kjallara. Svedid var adur skilgreint
sem hluti af sterra fristundasvadi og er deiliskipulagt. Sterd svadis er um 64 ha.

[ adalskipulagsbreytingum pessum er ennfremur gert rad fyrir ad, sa hluti fristundabyggdarinnar, sem eftir er innan
flédasvaedis, verdi breytt ur fristundabyggd i landblinadarsvadi. Sterd pess svadis er um 16 ha og mun pvi landbun-
adarsvaedi 1 sveitarfélaginu stekka um pad sem pvi nemur.

Vi0 adalskipulagsbreytingar pessar er Fristundasva0id merkt, F4 Ashildarm)’lri minnka samtals ur 59 ha i 10 ha.

Breytingar 4 toflu -
Nuverandi tafla: {budarbyggd i adalskipulagi Skeid- og Gniipverjahrepps 2017-2029 m.s.br. er eftirfarandi:
Fristundabyggd
Nr. Heiti sveedis Lysing Fjoldi |Fjoldi |Joro
160a byggora
160a
F4 Ashildarmyri Svadid er deiliskipulagt fyrir 47 163. Um 12 16dir eru | 47 12 Kilhraun
byggodar. Svadid er ad hluta 4 pekktu flédasvedi og
g0lfkoti skal vera skv. gildandi deiliskipulagi. Ekki er
heimilt ad vera med kjallara. Hluta svaedisins verdur
breytt i sveedi fyrir ibudarbyggd. Steerd sveedis er um
59 ha.
Verdur:
Fristundabyggd
Nr. Heiti sveedis Lysing Fjoldi |Fjoldi [Jord
160a  |byggora
160a
F4 Ashildarmyri Svadid er deiliskipulagt fyrir 3 168ir. Ein 160 byggd. | 3 1 Kilhraun
Svadid er ad hluta & pekktu flodasveadi og golfkoti
skal vera skv. gildandi deiliskipulagi. Ekki er heimilt
a0 vera med kjallara. Steerd svadis er um 10 ha.

10. Vatnsveita

Neysluvatn er fengid ur borholu sem stadsett er i landi Hjalmholts i Floéahreppi. Stofnud hefur verid sérstok 160 fyrir
borholuna sem skrad er 4 vef Mannvirkjastofnunar og heitir 168in Hjalmholt 160 L216499 og 10.000 fm ad strd.
Hvorki 160in né borholan eru merkt inn a Adalskipulag Flohrepps 2017 — 2029, en eru 4 skilgreindu fjarsveedi vatns-
verndar i adalskipulaginu. Fyrirhugad er ad borholan, asamt grann- og fjarsvae0i verdi merkt inn 4 endurskodad Adal-
skipulag Fléahrepps sem nu er vinnslu.

Fara skal ad akvadum i neysluvatns reglugerd nr. 536/01. Leioa skal leida vatnid i samveitu (vatnsveitu) ad 16dar-
morkum. Légnum, p.m.t. [dgnum fyrir neysluvatn skal komid fyrir i og vid vegi eda stiga ad svo miklu leyti sem
haegt er, svo sem minnst jardrask hafist af.

11. Brunavarnir
Brunavarnir eru fra Brunavérnum Arnessyslu. 1 deiliskipulagi skal gerd grein fyrir hvernig brunavérnum & svaedinu
verdi hattad s.s. fléttaleidum o.fl.

12. Fornleifar

Fyrir liggur fornleifaskraning, unnin af Fornleifastofnun Islands, dagsett, Reykjavik 02.05.2006. Samkvamt henni
eru ekki skradar fornleifar 4 skipulagssvadinu.

[21. gr. laga um menningarminjar (Nr. 80/2012) stendur m.a.: Fornleifum, sbr. 3. mgr. 3. gr. ., jafit peim sem eru
fridlystar sem pjoominjar og peim sem njota friounar i krafti aldurs, ma enginn, hvorki landeigandi, dbviandi, fram-
kveemdaadili né nokkur annar, spilla, granda eda breyta, hylja, laga, aflaga eda flytja uir stad nema med leyfi Minja-
stofunar Islands”. Og 4 2. mgr. 24. gr. sému laga sem hljodar svo: ,,Ef fornminjar sem ddur voru dkunnar finnast
vid framkveemd verks skal s sem fyrir pvi stendur stodva framkveemd dn tafar. Skal Minjastofnun Islands ldta
framkveema vettvangskonnun umsvifalaust svo skera megi ur um edli og umfang fundarins. Stofnuninni er skylt

ad dkveda svo fliétt sem audid er hvort verki megi fram halda og med hvada skilmdlum. Oheimilt er ad halda
framkvemdum dfram nema med skriflegu leyfi Minjastofnunar Islands".

13. Ahrifamat
Samkvamt Adalskipulagi Skeida- og Gnipverjahrepps 2017-2029 er landid flokkad sem landbinadarland i flokk IV
og fellur pvi ekki undir gott landbtinadarland sbr. 1id 1 i kafla 2.3.1. Landbunadarland i greinargerd adalskipulagsins.

Uppbygging mannvirkja 4 sveedinu mun, hafa einhver neikvaed ahrif 4 4synd og landslag. Dregid er ar neikveedum
ahrifum eins og haegt er, med pvi ad setja i skilmala, ad mannvirki skuli falla ad svipmoti lands og skal lita- og efnisval
mida vid nattarulega liti i umhverfinu. Byggingaraform pessi er talin hafa jakvaed ahrif 4 samfélag par sem hin mun
styrkja byggd, skapa atvinnutekiferi og auka fjolbreytni i atvinnulifi sveitarfélagsins.

Vid stadsetningu husa og alla mannvirkjagerd 4 svadinu skal hafa i huga ad samkvamt kortsja Natturufraedistofnunar
fslands (NT) er 4 skipulagssvadinu hraun sem nefnist Pjorsahraun og fellur pad undir a, 1id 2. mgr. 61. gr. laga nr.
60/2013 um nattiruvernd. I 61. gr. laganna er kvedid 4 um sérstaka vernd peirra vistkerfa og jardminja sem taldar
eruupp i 1. mgr. og 2. mgr. sama akvadis. Samkveemt 3. mgr. akvadisins ber ad fordast roskun peirra nattarufyrir-
bera, sem undir greinina falla, nema bryna naudsyn beri til og 1jost ad adrir kostir séu ekki fyrir hendi".

Allar framkvamdir innan skipulagssvaedisins skulu mida ad pvi ad svadid og lifriki pess hljoti ekki skada af. Taka
skal sérstaklega tillit til fuglalifs, pannig ad framkvamdir verdi ad mestu utan varptima.

Ytrustu umhverfissjonarmidum skal fylgt 4 svadinu og skulu vatnsveitu-, fraveitu- og irgangsmal vera { samraemi
vid 16g og reglugerdir.

Adalskipulagsbreyting pessi, sem fengid hefur malsmedferd samkvaemt
2. mgr. 36. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i sveitarstjorn

Adalskipulagsbreyting pessi var stadfest af Skipulagsstofnun

Pétur H. Jonsson skipulagsfr. arkitekt fai
Laugaveg 13, 101 Reykjavik

simi: 562-4140 ima@simnet.is




