Jordin Vorhus - Skeida- og Gnupverjahreppi
Deiliskipulag

»
/ N,
Vegtenging .

Ekki krafa im bidskyldumerki
(3 sumarhts eda fleiri)

Adkomuvegur 4.0 m i sému had og
reidvegur vid gatnamot.

Tenging: r=3.5 m og breidd
akreinar 3.5 m og 0.5 m { vegaxlir,
sbr. vegflokkur D4 i
veghonnunarreglum Vegagerdar
Gert rad fyrir ad vegtenging verdi
nytt fyrir umfefd vegna
landbuinadar og mogulega framtida
sumarhtsa 4 svedinu.

Andrésfjos
[.166434

Natthagi
19131.3 m2

L210033

Vorhus
1L.233199

1. Inngangur

Skipulagssvedid sem tillagan tekur til er
jordin Vorhis, audkenni landeignar 1

fasteignaskré pj6dskrér Islands er L233199 1

sveitarfélaginu Skeida— og Gnlpverjahreppi
(8720). Deiliskipulagssvedid er &Il jordin
Vorhis samtals 2.8 ha. ad sterd skv.
skrdningu pjédskrdr. Engin mannvirki eru
fyrir @ svedinu og ekki er T gildi
deiliskipulag. Samhlida deiliskipulagi bessu

verdur s6tt um ad jordin verdi 16gbfli innan

sveitarfélagsins. Innan Pessa deiliskipulags
er gert rgd fyrir einni skemmu/geymsiu,

einu TbGdarhGsi m/bilskdr og einu gestahGsi

ad hédmarki 3 hGs 7 heildina og
nytingarhlutfall byggingarmagns 0,03 af
heildarsterd jardar sem gerir 840 m?2,
Skilgreindir eru byggingareitir innan
skipulagssvedisins og tilgreindir eru
byggingaheimildir innan Peirra, sja kafla 4..
Deiliskipulagid er 7 samremi vid heimildir
sambykkts adalskipulags 2017—2029 er
vardar uppbyggingu & landbdnadarsvedum.

2. Skipulagsgogn

Skipulagsgrunnur er unnin & grundvelli
landeignarskra pjodskrar [slands.

Deiliskipulagid er unnid T hnitakerfinu ISN93.

-

Skipulagsgdgn eru deiliskipulagsuppdrattur 1
mkv. 1:1000, drklippa Gr adalskipulagi
Skeida— og Gnlpverjahrepps, dsamt
greinargerd bessari. Svedid er hnitsett il
skyringar @ stadsetningu Pess. Hnit
skilgreina ekki mork landeigna.

3. Forsendur og adstedur

Innan skipulagssvedis eru engin mannvirki.
Med skipulaginu svedisins er etlunin ad

skilgreina byggingarheimildir @ reitum A1, A2

og A3.
Uppbygging er G fl6dasvedi Hvitar. Taka

skal mid af bvi vid val @ stadsetningu hisa

og hed botnpldtu. Hadmarks hed &rfléds T
Olafsvallahverfi 7 Desember fl68i 2006 var
52.54 m yfir sjavarmali samkvemt
greinargerd Orkustofnunar fra@ 2007 [Fl6d &

Skeidum’ en T somu skyrslu eru &rfl6d

2030/2048 dlitin hafa verid eilitid herri eda

52.8 m.y.s. Golfkdti hisa skal bvi dkvedinn
1 samr@di vid byggingarfulltraa.

4. Deiliskipulag

4.1 Byggingarreitur A1
Byggingarreitur verdi skilgreindur fyrir
skemmu /geymslu.

1. Hdmarks byggingarmagn verdur samtals
400 m

2. Menistefha er frjals og Pakhalli 0—45".

3. Hdmarkshed® ma vera allt ad 8.0 m.
4. Fjoldi heda ad hémarki 2.

4.2 Byggingarreitur A2
Byggingarreitur verdi skilgreindur fyrir
ibGdarhGs m/bilskar.

1. Hdmarks byggingarmagn verdur samtals
220 m
2. Menistefna er frjals og Pakhalli 0—45".

3. Hdmarkshed® ma vera allt ad 7.5 m.
4. Fjoldi heda ad hémarki 2.

4.3 Byggingarreitur A3
Byggingarreitur ver8i skilgreindur fyrir
gestah(s.

1. Hémorl&s byggingarmagn verdur samtals
220 m

2. Menistefna er frjéls og bakhalli 0—45"

3. Hdmarkshed m& vera allt ad 7.5 m.

4. Fjoldi heda ad hémarki 2.

4.4 Almennir skilmalar

Hasagerdir eru frjalsar ad &0ru leiti en bvi
sem melibldd, skilmdlar Pessir,
Byggingarreglugerd sem og onnur |6g og
reglugerdir sem vid eiga segja til um.

A aBaluppdrgttum skal syna skipulag innan

bygginga innan svedis.

4.5 Veitur og sorp

Lagning fraveitu er @ dbyrgd landeiganda.
Frarennsli skal leitt T rotbré eda samberilegt
hreinsivirki 7 samradi vid Heilbrigdiseftirlit
Sudurlands og landeiganda adliggjandi jarda.
Stadsetning hreinsivirkja er synd til skyringa,
en dkvardast endanlega vid honnun bygginga.

Vatns, hita og rafveita svedis er samkvemt
almennum veitukerfum sveitarfélagsins.

Sorphirda er samkvemt reglum sveitarfélagsins
hverju sinni.

4.6 Min jar

Engar bekktar minjar eru innan svedisins. Ef
fornminjar finnast vid framkvemdir innan
skipulagssvedis skal stddva Per og tilkynna
Minjastofnun [slands um fundinn. Oheimilt er
ad hefja framkvemdir aftur nedan med
skriflequ leyfi Minjastofnunar.

4.7 Adkoma

ABkoma er frd Skeida— og Hrunamannavegi
og svo um Olafsvallaveg (322). Ny adkoma
verdur ad aformum samkvemt uppdretti.
Stadsetning og fjoldi bTlasteda er synt til
skyringa, ndkvem stadsetning, fjoldi og
Gtfersla er leyst med Ttarlegri hetti &
afstédumynd adaluppdrdtta.

4.8  Brunavarnir

pjénusta brunavarna kemur frd@ Brunavérnum
Arnessyslu. Slokkvivatn er adgengilegt Gr
vatnsveitu sveitarfélagsins, einnig er ndlegd
ad Hvitd og pjorsa.

4.9 Umhverfisahrif

Deiliskipulag fellur ekki undir 16g um
umhverfismat framkvemda og &etlana nr.
111/2021. Ekki er talin Porf @ mati &
umhverfis@hrifum skv. gr. 5.4
skipulagsreglugerdar nr. 90/2013 eda sidari
breytingum reglugerdar Par sem framkvemdir
@ grundvelli stefnunnar er ekki taldar valda
Ghrifum & umhverfid umfram Pad sem ordid
er & skipulagsvedi og nagrenni.

fra

Hluti sveitarfélagsuppdrattar adalskipulags
Skeida- og Gnupverjahrepps 2017-2029.

Skyringar
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Greinargerð 1. Inngangur Inngangur Skipulagssvæðið sem tillagan tekur til er jörðin Vorhús, auðkenni landeignar í fasteignaskrá Þjóðskrár Íslands er L233199 í sveitarfélaginu Skeiða- og Gnúpverjahreppi (8720). Deiliskipulagssvæðið er öll jörðin Vorhús samtals 2.8 ha. að stærð skv. skráningu Þjóðskrár. Engin mannvirki eru fyrir á svæðinu og ekki er í gildi deiliskipulag. Samhliða deiliskipulagi þessu verður sótt um að jörðin verði lögbýli innan sveitarfélagsins. Innan þessa deiliskipulags er gert ráð fyrir einni skemmu/geymslu, einu íbúðarhúsi m/bílskúr og einu gestahúsi að hámarki 3 hús í heildina og  nýtingarhlutfall byggingarmagns 0,03 af heildarstærð jarðar sem gerir 840 m .  2.  Skilgreindir eru byggingareitir innan skipulagssvæðisins og tilgreindir eru byggingaheimildir innan þeirra, sjá kafla 4.. Deiliskipulagið er í samræmi við heimildir samþykkts aðalskipulags 2017-2029 er varðar uppbyggingu á landbúnaðarsvæðum. 2. Skipulagsgögn Skipulagsgögn Skipulagsgrunnur er unnin á grundvelli landeignarskrá Þjóðskrár Íslands. Deiliskipulagið er unnið í hnitakerfinu ISN93. Skipulagsgögn eru deiliskipulagsuppdráttur í mkv. 1:1000, úrklippa úr aðalskipulagi Skeiða- og Gnúpverjahrepps, ásamt greinargerð þessari. Svæðið er hnitsett til skýringar á staðsetningu þess. Hnit skilgreina ekki mörk landeigna.  3. Forsendur og aðstæður Forsendur og aðstæður Innan skipulagssvæðis eru engin mannvirki. Með skipulaginu svæðisins er ætlunin að skilgreina byggingarheimildir á reitum A1, A2 og A3.  Uppbygging er á flóðasvæði Hvítár. Taka skal mið af því við val á staðsetningu húsa og hæð botnplötu. Hámarks hæð árflóðs í Ólafsvallahverfi í Desember flóði 2006 var 52.54 m yfir sjávarmáli samkvæmt greinargerð Orkustofnunar frá 2007 ‚Flóð á Flóð á Skeiðum' en í sömu skýrslu eru árflóð 2030/2048 álitin hafa verið eilítið hærri eða 52.8 m.y.s. Gólfkóti húsa skal því ákveðinn í samráði við byggingarfulltrúa. 4. Deiliskipulag Deiliskipulag 4.1 Byggingarreitur A1 Byggingarreitur verði skilgreindur fyrir skemmu/geymslu. 1. Hámarks byggingarmagn verður samtals Hámarks byggingarmagn verður samtals 400 m  22. Mænistefna er frjáls og þakhalli 0-45°.   Mænistefna er frjáls og þakhalli 0-45°.   3. Hámarkshæð má vera allt að 8.0 m. Hámarkshæð má vera allt að 8.0 m. 4. Fjöldi hæða að hámarki 2. Fjöldi hæða að hámarki 2. 4.2 Byggingarreitur A2 Byggingarreitur A2 Byggingarreitur verði skilgreindur fyrir íbúðarhús m/bílskúr. 1. Hámarks byggingarmagn verður samtals Hámarks byggingarmagn verður samtals 220 m  22. Mænistefna er frjáls og þakhalli 0-45°.   Mænistefna er frjáls og þakhalli 0-45°.   3. Hámarkshæð má vera allt að 7.5 m. Hámarkshæð má vera allt að 7.5 m. 4. Fjöldi hæða að hámarki 2. Fjöldi hæða að hámarki 2. 4.3 Byggingarreitur A3 Byggingarreitur verði skilgreindur fyrir  gestahús.  1. Hámarks byggingarmagn verður samtals 220 m  2 2. Mænistefna er frjáls og þakhalli 0-45°.  3. Hámarkshæð má vera allt að 7.5 m.  4. Fjöldi hæða að hámarki 2.  4.4 Almennir skilmálar Húsagerðir eru frjálsar að öðru leiti en því sem mæliblöð, skilmálar þessir, Byggingarreglugerð sem og önnur lög og reglugerðir sem við eiga segja til um. Á aðaluppdráttum skal sýna skipulag innan byggingarreita í aðalatriðum og fyrirkomulag bygginga innan svæðis.  4.5 Veitur og sorp Lagning fráveitu er á ábyrgð landeiganda. Frárennsli skal leitt í rotþró eða sambærilegt hreinsivirki í samráði við Heilbrigðiseftirlit Suðurlands og landeiganda aðliggjandi jarða. Staðsetning hreinsivirkja er sýnd til skýringa, en ákvarðast endanlega við hönnun bygginga. Vatns, hita og rafveita svæðis er samkvæmt almennum veitukerfum sveitarfélagsins.  Sorphirða er samkvæmt reglum sveitarfélagsins hverju sinni. 4.6   Minjar Engar þekktar minjar eru innan svæðisins. Ef fornminjar finnast við framkvæmdir innan skipulagssvæðis skal stöðva þær og tilkynna Minjastofnun Íslands um fundinn. Óheimilt er að hefja framkvæmdir aftur neðan með skriflegu leyfi Minjastofnunar.  4.7   Aðkoma Aðkoma er frá Skeiða- og Hrunamannavegi og svo um Ólafsvallaveg (322). Ný aðkoma verður að áformum samkvæmt uppdrætti. Staðsetning og fjöldi bílastæða er sýnt til skýringa, nákvæm staðsetning, fjöldi og útfærsla er leyst með ítarlegri hætti á afstöðumynd aðaluppdrátta.   4.8   Brunavarnir Þjónusta brunavarna kemur frá Brunavörnum Árnessýslu. Slökkvivatn er aðgengilegt úr vatnsveitu sveitarfélagsins, einnig er nálægð að Hvítá og Þjórsá.  og Þjórsá.    4.9   Umhverfisáhrif Deiliskipulag fellur ekki undir lög um umhverfismat framkvæmda og áætlana nr. 111/2021.  Ekki er talin þörf á mati á umhverfisáhrifum skv. gr. 5.4 skipulagsreglugerðar nr. 90/2013 eða síðari breytingum reglugerðar þar sem framkvæmdir á grundvelli stefnunnar er ekki taldar valda áhrifum á umhverfið umfram það sem orðið er á skipulagsvæði og nágrenni.  
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