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Skyringauppdrattur, sneidmynd gegnum svaedid

Greinargerd

Innangur

Um er ad raeda deiliskipulag af sveedi sem hefur tilheyrt deiliskipulagi
fristundahtsabyggdar i landi Asgards i Grimsnesi sem sampykkt var |
sveitarstjorn Grimsnes- og Grafnignshrepps pann 6. juli 2005, m.s.br. |
samradi vid skipulagsfulltria er farin su leid ad fella umraett svaedi Gt
ur fyrra skipulagi og leggja pad fram sem sjalfstaett nytt deiliskipulag.

Forsendur breytingar

Skipulag petta er i samraemi vid adalskipulagsbreytingu sem auglyst er
samhlida deiliskipulaginu og nzer til [66a 2-12 vid Herjdlfsstig, I60ar
Odinsstig 1 og pjénustulddar vid Burfellsveg. Vid sidustu endurskodun
Adalskipulags Grimsnes- og Grafningshrepps var hluti af
skipulagssvaedinu feerdur ur landnytingarflokki Fristundabyggd i
landnytingarflokk Landbunadarsvaedi 2, en med breytingunni er
svaedid skilgreint sem verslunar- og pjonustusvaedi.

Svaedid sem um raedir eru naerri bingvallavegi [36] og Burfellsvegi, en
[66ir & svaedinu hafa ekki pétt eftirséttar fristundalédir. Landeigandi
hyggst byggja par upp ferdapjonustu sem felst i uppbyggingu hétels
sydst @ sveedinu, med adkomu fra Burfellsvegi, 4samt byggingu
fristundahta & Herjolfsstig 2-8 og Odinsstig 1 sem aetlud veeru til
utleigu.

Edli breytingar m.v. fyrra skipulag

- Herjolfsbraut 10 og 12 4samt pjénustuldd vid Odinsstig eru
sameinadar i eina |60 par sem gert er rad fyrir hotelbyggingu.
Samkvaemt fyrra deiliskipulagi eru tvaer adkomuleidir ad
sameinadri 169, fra Burfellsvegi og Herjolfsstig. Adkoma fra
Burfelsvegi verdi dkvedin m.t.t. endanlegrar uUtfaerslu og edli
starfsemi hoételsins.

- Lédirnar Herjolfsstigur 2-8 og Odinsstigur 1 verda med
6breyttum skilmalum ad 6dru leyti en pvi ad fristundahusin a
[66unum eru atlud (med heimild) til utleigu.

- Adkoma ad |68um 2-8 vid Herjdlfsstig verdur fra Burfellsvegi,
sem kvod i gegnum hotelldd, og lokad verdu fyrir abkomu fra
Herjolfsstig ad nordan.

Adalskipulag

Samkvaemt tillégu ad breytingu 4 adalskipulagi Grimsnes- og
Grafningshrepps 2020-2032 sem auglyst er samhlida breytingu pessari
er svaedid sem skipulagid neer til skilgreint sem verslunar- og
pjénustusveaedi.

Innihald skipulags

Vid skipulagsbreytingu pessa faekkar fristundalé6um a
heildar-skipulagssveedinu um tvaer 168ir. A svaedinu verda fimm 168ir
fyrir fristundahuds med heimild til utleigu. Vid Burfellsveg verdur 160
par sem gert rad fyrir hoteli, veitingastad og tengdum rekstri.

Umhverfisahrif

Visad er i tillogu ad breytingu a adalskipulagi fyrir sveedid vegna ahrifa
a umhverfi og samfélag.

Skipulagsskilmalar
Almennt

Utmoérk byggingareita breytast fra fyrra skipulagi og taka mid af
helgunarsveedum verslunar- og pjonustusvaeda i stad
fristundahusasvaeda og midast nu vid 50m fra pjédvegum fyrir
gistirymi en allt ad 30m fra pjédvegi fyrir pjonusturymi i tengslum vid
ferdapjonustu a hotelléd.

Ein ny moguleg fornleif er merkt inn a uppdratt. Fjallad er um hana i

breytingu adalskipulags, en mogulega er um ad raeda pldogfar eftir
nidursetningu jardstrengs, en pad parf ad skodast nanar.

L6d undir hétel

Sameinud 168 fyrir hotel verdur 30.331m?2. Samkvaemt breyttu
adalskipulagi er nytinahlutfall allt ad 0,15 sem gefur heimild fyrir allt
ad 4550m? byggingu. Byggingar mega vera ein til tvaer haedir med
heimild fyrir kjallara. Maenishaed allt ad 6,5m. Byggingar skulu
adlagadar og felldar ad landi eftir pvi sem kostur er. A nord-austur, og
sud-vestur hluta l6dar er gert rad fyrir grédursvaedi par sem koma skal
fyrir grédri og/eda hdlalandslagi sem hafa pad ad markmidid ad dempa
asynd hotelbyggingar.

Heimild er fyrir allt ad 150 gistirdmum (persdénueiningum), auk
veitingastadar og tengdra pjonustumannvirkja

A uppdraetti er synd moguleg Gtfaersla og umfang hdtelbyggingar og
adkomu, en fyrirkomulagid er ekki bindandi og dkvrdast endanlega
med bygginganefndarteikningum.

A 168inni er kvod um adkomuleid ad 168um vid Herjolfsstig fra
Burfellsvegi.

L6dir fyrir stok gistihus

Skilmalar & stokum l6dum fyrir gistihus til Utleigu taka mid af gildandi
skilmalum fristundahusasvaedis. Nytingahlutfall er ad hamarki 0,03 og
til vidbotar er heimilt ad hafa geymslukjallara undir hluta eda 6llu
husinu. Fravik fra fyrra skipulagi er ad i stad tveggja husa, 150m? dsamt
40m? gestahusi sem heimilt er ad byggja, ma dreifa byggingamagni
jafnt @ hdsin tvo.

bpakhalli ma vera 0-45° og mesta maenishaed fra golfkota 5,9m. Litur
husa skal vera toga dokkra jardlita (brdnn, graenn, svartur, grar) eda
millitdna peirra. Vidaraferd er einnig leyfd.

Heimilt er ad hafa allt ad 10 gistirim (persénueiningar) a hverri 163.

Skipulagssveedid synt a uppdreetti adalskipulags

Grimsnes- og Grafningshrepps 2020-2032 med breytingu sem
auglyst er samhlida deiliskipulagsbreytingu.
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