LASKOGABYGGD - UTEY 2 - FRISTUNDABYGGD - DEILISKIPULAG

Utey 2 Fristundlédir - yfirlit Deiliskipulag petta sem auglyst hefur verid skv.

1. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010
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1.1  Forsendur Skipulags:

Um er ad raeda tillégu ad deiliskipulagi & landi i eigu sama zettleggs innan Uteyjar-2 (Utey-2 ehf) i
Blaskdgabyggd. Samkvaemt breytingu a adalskipulagi sem auglyst er samhlida pessu deiliskipulagi er par
um ad reeda 9,6ha netto staekkun fristundabyggdar, skilgreining a utmoérkum 16ha vatnsverndarsvaedis
(VB5) i Fossabrekkum og steekkun landbunadarsvaeda vid Myrar- og Lyngheidi um 16,4ha.

1.2 Stefna adalskipulags
Deiliskipulagid er i samraemi vid breytt Adalskipulag Blaskoégabyggdar 2015-2027. Skipulagsreitir eru fjorir

talsins og var einn peirra, F113, adur hluti af fristundahusareit F21 i adalskipulagi vestan Laugarvatnsvegar.

Hinir reitirnir eru austan Laugarvatnsvegar og nefnast F110 Brusaholt (5,6ha), F111 Bleiksholt (6,8ha) og
F112 Tjarnholt (10,2ha).

1.3 Nuverandi adstadur:

Um er ad raeda groid land i uppsveitum Sudurlands og eru fristundasvaedin innan Uteyjar 2. Innan reits
F113 er i gildi deiliskipulag fyrir 10 16dir og hafa 6 peirra verid byggdar (agust 2024), tveim uthlutad og tveer
6byggdar. Deiliskipulag petta nzer yfir 5 168ir nordan deiliskipulagda svaedisins og eru allar 166ir innan F113.
Innan reita F110, F111 og F112 er ekki i gildi deiliskipulag Lodarmérk mot sudri hafa verid adlogud ad
l68armérkum 168a i landi Uteyjar-1, 168a L168174 og L220202. Ekkert deiliskipulag er til fyrir svaedid.

1.4 Helstu markmio deiliskipulagsins eru ad studla ad jakvaedri uppbbygginu fristundasvaeda og setja
skilmala fyrir hus sem byggjast i framtidinni. L6darmdrk allra 166a eru skilgreind med skyrum hnitum og er
samraemis geett vid pau l68arnimer sem pegar er buid ad stofna i Utey-2.

1.5 Adkoma:

Adkoma ad fristundasvaedum i Utey-2 vid Tunguveg og Lyngheidi er fra Laugarvatnsvegi nr. 37. A8 F113
vestan Laugarvatnsvegar eru tvaer adkomur, énnur er &8 méts vid Eyjaveg og hin er nordar a mots vid
vegamét Laugarvatnsvegar og Tunguvegar. Badar pessar leidir liggja ad fristundabyggd i landi Uteyjar-1,
Uteyjar-2 og Grafar. bessar tveer adkomur breytast ekki og tryggja 6ruggar fléttaleidir m.t.t. brunavarna.
Adkomur ad nuv. og nyjum fristundasvaedum haldast 6breyttir, baedi inn a vestur- og austursvaedi. Adkoma
ad fristundasvaedi austan Laugarvatnsvegar er um Eyjaveg og liggja beint Ut fra Eyjavegi sem er
héradsvegur. Hvergi verdur minna en 150m fjarlaegd a milli vegtenginga. Vegalengd fra nyrri adkomu ad
F110 og ad vegamdétum ad nuv. fristundahisum F34 vid Laugarvatn er 315m. Fra vegamotum ad F34 og
ad nyrri tengingu ad F111 og F112 eru 190m. Fra peirri tengingu og ad vegamétum ad F32 eru 610m.

1.6 Veitur:
Neysluvatn til fristundahuisa kemur Ur vatnsbéli VB5 sem er hluti pessa deiliskipulags og er vatnsbdl petta

skilgreint a uppdreetti fyrir brunn-, grann- og fjarsvaedi vatnsverndar. Vatnsbdl eru starfsleyfisskyld sbr. 12.

gr. rgl. nr. % ef pau pjéna fleirum en 50 manns eda 20 heimilum / fristundahisum og matveelafyrirtaekjum.
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Skoda skal moguleika a heitu vatni og tengingu husa vid Hitaveitu Blask.byggdar eftir pvi sem adstaedur
leyfa. Ragmagn kemur fra RARIK sem er dreifingaradili raforku i sveitarfélaginu. Fraveita: skal vera skv.
reglugerd um fraveitu og skoélp nr. 798/1999 m.s.br. Fraveita skal vera sameiginleg eftir pvi sem péttleiki og
natturulegar adstaedur leyfa. Ad 66rum kosti skal [68arhafi sjalfur bera abyrgd a frarennsli skv. leidbein.
Umbhverfisstofnunar um Minni fraveitur fra okt. 2022. Stadsetning rotprda skal vera pannig ad audvelt
adgengi sé ad peim fyrir pjonustuadila. Sorpférgun, sorpflokkun og sorphirda skal vera i samraemi vid paer
reglur sem i gildi eru innan sveitafélagsins hverju sinni.

1.7 Brunavarnir
Skv. umségn Brunavarna Arnessyslu purfa vegir & svaedunum ad hafa 30 tonna burdargetu. Slékkvivatn

sma szekja i kaldavatnsveitu Uteyjar-2 eda fra Apavatni i landi Austureyjar par sem vegurinn liggur ad vatni.

Um brunavarnir sja BA og hafa paer adsetur & Laugarvatni sem er i um um 3-5km fjarlaegd.

1.8 Fornminjar:

Fornleifaskraning vegna deiliskipulags i landi Uteyjar-1 i Blaskogabyggd var gerd af Nattarustofu
Vestfjarda, NV nr. 27-23 i ndv. 2023 & svaedi sem er rétt vestan vid pad land sem hér er til umfjdllunar.
Sumarid 2024 var gerd fornleifaskraning fyrir Utey-2 & pvi landi sem hér um raedir og var hun framkvaemd
af Antikva ehf ((verknimer 3258 hja Minjastofnun islands). Ein fornleif, fanns, lei® [3258-206] i reitnum
Tjarnholti sem liggur ofan fra basjarstaedi Uteyjar nidur ad Apavatni. Leid pessi er talin hafa litid minjagildi
en var pé meaeld upp og ljésmyndud. betta hefur verid gata sem baedi la ad vatninu og samnefndum bae,
Apavatni. | deiliskipulagi er umreedd leid synd og er leidin naer alfarid utan ahrifasvaeda deiliskipulagsins. A

einum stad skarast hun vié nyjan adbkomuveg.

Minjastofnun bendir & 21. gr laga um Menningarminjar nr. 80/2012 og jafnframt & 2. mgr. 24. gr. laganna par sem segir m.a. Ef fornminjar
sem &dur voru ékunnar finnast vid framkvaemd verks skal sé& sem fyrir pvi stendur stédva framkvaemd &n tafar. Skal Minjastofnun Islands
lata framkvaema vettvangskdnnun umsvifalaust svo skera megi ur um edli og umfang fundarins. Stofnuninni er skylt ad &dkveda svo fljétt
sem audid er hvort verki megi fram halda og med hvada skilmalum. Oheimilt er ad halda framkvaemdum &fram nema med skriflegu leyfi
Minjastofnunar Islands.

1.8 Grodurfar:

Land par sem fristundabyggd er 16gd til er ekki talid hafa verndargildi sokum jardfraedi eda grodurs sbr. 61.
gr. nattaruverndarlaga nr. 60/2013. Vardandi birkiskdéga nytur sveedi ekki verndar sbr. umségn
Skoégraektarinnar fra 5. juli 2022 um sama svaedi en par kemur fram ad svaedid falli ekki undir 61. gr.
nattiruverndarlaga hvad vardar birkiskdga enda sé ekki um eydingu nattirulegra skdga ad reeda. A hluta
landsins er ungt vidikjarr sem hefur veri® ad gréa upp eftir ad beit minnkadi. Fristundabyggd a reit F113

er a framraestu landi sem og sveedin vid Apavatn. Verndarsvaedi vatnsbolsins VB5 ofan vid nuv. byggd
F113) haldast 6skert.

Apavatn er a B-hluta nattaruminjaskrar og er skilgreint sem fuglaverndarsvaedi og med hverfisvernd skv.

Adalskipulagi (HV9). Neest Eyjavegi eru gémul tun sem ekki eru lengur nytjud og par fyrir utan er beitiland,
sem nu er ad hluta vaxid vidikjarri. Allir skipulagsreitirnir eru utan vid verndarmaorkin og er pess sérstaklega
geett ad pau munu ekki skarast. L6damork F112 verda i 85-105m fjarlaegd fra vatnsbakka eins og hann er
skilgreindur i vatnagrunni Landmaelinga islands (med fyrirvara um énakvaemni hans). | deiliskipulagi eru
byggingarreitir F112 i 15m fjarlaegd fra I6damdérkum og 100m fra vatnsbakka Apavatns. Engin mannvirki eru
bvi heimilud innan vid 100m fra vatnsbakka. | umségn Umhverfisstofnunar fra 17. april 2023 kemur fram ad
Nattarufreedistofnun Islands hefur lagt til ad Apavatn fari & framkvaemdadaetlun (B-hluta) nattaruminjaskrar.
Skv. umsdgn Ni eru helstu 6gnir vid vatnid vaxandi fristundabyggd, ferdamennska og hzetta & mengandi
frarennsli. Upphaflegir byggingareitir voru pvi faerdir fjger vatninu (Ur 50m og i 100m) i samraemi vid umsdgn
Ni vid kynningu ask.breytingar.

1.9 Umhverfimat:

Umhverfismatsskyrsla v/ adalskipulagsbreytingar var gerd skv. Idgum um umhverfismat framkvaemda og
aztlana nr.111/2021. bar kemur fram ad stefna breytts adalskipulags falli ekki undir vidauka 1 i I6gum um
umhverfismat framkvaemda og aaetlana nr. 111/2021 og sé pvi ekki tilkynningarskyld til Skipulagsstofnunar.

Samhlida breytingu adalskipulags var unnid ad gerd deiliskipulags og h6fdu umsagnir pvi bein ahrif a gerd
deiliskipulagsins. Vegna umsagna Natturufraedistofnunar (Ni) og Umhverfisstofnunar (UST) vié kynningu
ask. breytingar a upphaflegum hugmyndum um ad setja fristundabyggd sunnan vid hverfisverndarsvaedi
HV9 i Osholti, akvadu landeigendur ad hverfa fra peirri uppbyggingu og fara nordur fyrir holti® inn & raskad
svaedi. Med beirri breytingu var pvi tekid fullt tillit til verndarsjonarmida sem fram komu i umségnunum Ni og
UST. Jafnframt kom fram i umsdgn Ni ad zeskilegt veeri ad aukna fjarlaegd & milli Apavatns og mégulegra
mannvirkja og voru |6dir og byggingareitir pvi faerd ar 50m og i 100m fra vatninu.

i nidurstddukafla adalskipulagsbreytingar kom fram ad samfélagsleg ahrif af uppbyggingu svaedisins vaeru
talin jakvaedm.t.t. samnytingar innvida, afpreyingar o.fl. Ahrif uppbyggingar fristundahtsaléda eru talin
6veruleg. Ahrif trjagrédurs a landslag, vedurfar og loftgaedi voru talin dveruleg, en neikvaed & asynd.

Anrif af frarennsli eru ekki talin veruleg par sem skolp verdur hreinsad skv. reglugerd nr. 798/1999. Hus
munu setja svip sinn & umhverfid en uppbygging er ekki talin 6gna fuglalifi né raska grédurlifi nema ad
littum hluta & byggingartima.

Vestan Laugarvatnsvegar eru ahrifin mjog stadbundin par sem verid er ad tengja saman fristundasvaedi
sem pegar eru byggd. Vistgerdir eru ekki taldar i haettu vegna framkvaemda. A hluta sveedisins er um ad
reeda beitiland par sem beit hefur minnkad mikid og vidi- og birkikjarr byrjad dreifa sér mikid. Ahrif
breytingarinnar & 6ryggi neysluvatns eru jakveed par sem vatnsverndarsvaedi eru betur skilgreind og gera
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ma rad fyrir ad hlud verdi ad veitunni, til framtidar litid.

Austan Laugarvatnsvegar er eins og fyrr segir, horfid fra azetlun um uppbyggingu sunnan Lématjarnar vid
Osholt og pannig studlad ad auknu fridlandi fugla innan landsvaeda Uteyjar-2. Framkvaemdir vié byggingu
sumarhusa krefjast ekki mikils jarérasks umfram pad sem pegar er ordid. Vid deiliskipulagsgerd skal leggja
aherslu & ad uppbygging taki mid af nattaru og umhverfi sinu. M6t Apavatni skal geeta varudar, ad landi
verdi ekki raskad i nalaegd vatnsbakka. Byggingabann mét Apavatni eru 100m. Azetlun pessi felur i sér ad
verid er ad vernda stort votlendissvaedi og roskud svaedi eru frekar valin til uppbyggingar. Heildarahrif
breytingarinnar eru talin jakvaed par sem verid er ad koma landnytingu i betra horf en adur var.

Byggingarskilmalar

2.1 Allar byggingar skulu vera innan byggingareits og eru peir hafdir nokkud rumir til ad haegt verdi ad
hagreeda byggingum innan peirra.

2.2 Nytingahlutfall I66a er 0,03 og midast byggingaheimildir vid pad.

2.3 Byggingar: Heimilt er ad reisa fristundahus skv. nytingarhlutfalli, gestahus ad hamarki 40m? ad
steerd og geymsilu allt ad 15m?. Maenishaed fristundahldss ma vera allt ad 6m fra golfi i meeni (med
svefnlofti). Haed gestahuss ma vera 4,5m og geymslu 3m. bakgerd er gefin frjals.

Neysluvatn: gert er rad fyrir tengingu vié naverandi vatnsveitu Uteyjar, VB5.

Rafveita, allar lagnir skal leggja i j6réu medfram vegum. Lagnir skal leggja i samradi vid vidkomandi
veitustofnanir.

Grodur, ekki er heimilt ad grodursetja tré naer vegum og mannvirkjum en 3m. Leitast skal eftir ad
grodursetja islenskar lagvaxnar trjiategundir (birki, reyni og vidi) og fordast skal ad nota furur, aspir og
grenitré skv. tiimaelum Umhverfisstofnunar.

Fraveita skal vera skv. reglugerd um fraveitu og skélp nr. 798/1999 m.s.br. Fraveita skal vera
sameiginleg eftir pvi sem péttleiki og nattirulegar adstaedur leyfa. Ad 66rum kosti skal 166ahafi sjalfur
bera abyrgd a frarennsli skv. leidbeiningum Umhverfisstofnunar nr. 2004/03. Stadsetning rotpréa skal
vera pannig ad audvelt adgengi sé ad peim fyrir pjonustuadila.

Sorpfdérgun, sorpflokkun og sorphirda skal vera i samraemi vid paer reglur sem i gildi eru innan
sveitarfélagsins hverju sinni.

Um brunavarnir sja Brunavarnir Arnessyslu, slékkvivatn kemur ar sameiginlegri vatnsveitu Uteyjar 2.
Mzlibléd: A grundvelli deiliskipulags skal Gtbtua 168abldd. Par skulu koma fram hnitsett [6damérk,
byggingareitur og helstu kvadir. Sé um ad reeda litils hattar fravik a milli deiliskipulags og I68ablada,
skulu 16dabl6d rada.

Ad 6dru leyti skulu allar byggingar og stadarval peirra vera i samraemi vid gildandi Skipulags- og
mannvirkjaldg.

Breytingar:

24. sept. 2024, gdétunumer lagfeerd skv. abendingu skipul fltr. og hverfisheitid
Bleiksholt & reit F111 kemur i stad Torfholts.

09. okt. 2024, génguleid synd & milli [6da 8 og 10 i Bleiksholti og 168 nr. 12 i
Tjarnholti feerd fjaer Apavatni og gonguleid um Groéfargil synd ad vatni skv.
abendingu sveitarstjornar fra fundi 02. okt. 2024.

Uppdrattur pessi er teiknadur i hnitakerfinu ISN93 og byggir & uppréttri loftmynd fra ESRI skv. askrift.
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