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1.1.

Reykjavik Arkitektar

Inngangur

Hér er sett fram skipulagslysing vegna gerd nys deiliskipulags fyrir verslun- og pjénustu svaedi
i botn bjérsardals, & landi Skégarlundar (L236998). Skipulagslysingin er unnin i samreemi vid
gr. 5.2 i skipulagsreglugerd nr. 90/2013.

Landeigandi Skégarlundar aformar ad byggja upp landid fyrir gistipjonustu fyrir ferdamenn i
smahysum dsamt pjonustubyggingum inn i skograektarsvaedi landsins.

[ Adalskipulagi Skeida- og Gnupverjahrepps 2017-2029 er landid sem Skégraektar- og
Landgraedslusveedi. Ekki er i gildi deiliskipulag fyrir sveedid og er pvi um ad raeda sameiginlega
skipulagslysingu fyrir adalskipulagsbreytingu og nytt deiliskipulag.

Mynd 1 : Stadsetning skipulagssvaedis innan Skeida- og Gnupverjahrepps

Skipulagslysing

Hér er sett fram sameiginleg skipulagslysing fyrir breytingu a Adalskipulagi Skeida- og
Gnupverjahrepps 2017-2029 skv. 1. mgr. 30. gr. Skipulagslaga nr. 123/2010 og fyrir
deiliskipulag verslunar og pjonustu i landi Skégarlundar i samraemi vid 1. mgr. 40. gr.
Skipulagslaga nr. 123/2010.

Tilgangurinn med gerd lysingar er ad tryggja adkomu almennings og hagsmunaadila ad
skipulagsferlinu a fyrstu stigum pess, auka gagnsaei, tryggja betra upplysingafleedi, skila betri
og markvissari skipulagsvinnu og gefa sveitarstjorn og peim sem koma ad ferlinu betri yfirsyn
allt fra fyrstu skrefum.
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Samkvaemt 1. Mgr. 40 gr. Skipulagslaga nr. 123/2010 skal sveitarstjérn taka saman lysingu a
skipulagsverkefninu.  lysingu skal koma fram hvada aherslur sveitarstjorn hafi vid
adalskipulagsgerdina, upplysingar um forsendur, fyrirliggjandi stefnu, fyrirhugad
skipulagsferli og hvernig stadid verdi ad umhverfismati.

Med skipulagslysingunni er ibdum og 68rum hagsmunaradilum gefinn kostur @ ad koma med
abendingar og athugasemdir sem snta ad malefnum deiliskipulagsins og komandi
skipulagsvinnu.

Meginmarkmid

Meginmarkmid deiliskipulagsins er ad skipuleggja og skilgreina I6dina i heild sinni sem
verslunar- og pjonustuldd fyrir gistipjonustu i smahysum dsamt pvi ad setja skilmala fyrir
uppbyggingu innan l6dar i samraemi vid 16g og reglur, og i samraemi vid ndverandi skograekt a
landinu.

Pa er eitt markmidid ad studla ad sjalfbaeru og umhverfisveenu skipulagi med heildstaedu
yfirbragdi i satt vid umhverfi og samfélag. Skilgreindar verdur adkoma, svaedi fyrir
umferdaleidir fyrir akandi, hjélandi og gangandi vegfarendur innan 166.

Forsendur

Vidfangsefni

Skipulagssveedid er um 40,4 hektara ad steerd, er landeignin i heild sinni, og er stadsett
nordan vid bjdrsardalsveg (nr. 32), 1.5km fra gatnamdtum Skeida- og Hrunamannavegar (nr.
30) og bjérsardalsvegar (nr. 32).

Landid var hluti af prandalundi par til nylega. Landid er skilgreint sem skograektarsvaedi, og er
hluti af Skégraekt vid Sandlaekjarmyri og Prandarholt, skégraektarverkefnid var hluti af
Baendaskdgum i samstarfi vid Skograekt Rikisins. Skdgraektin héfst seinni hluta 9. aratugarins,
og nu er landid pakid af péttvoxnum Aspartrjam, 8 til 12m haum. Landid hefur ekki
nugildandi skograektarsamning fyrir Skograekt Rikisins.

Myri var a pessu svaedi adur en landid var raest, og eru skurdir 4 6llum hlidum landsins.

Umbhverfi og stadhaettir

Skipulagssveedid afmarkast af landbunadarsvaedi @ vestur, austur og sudurhlid, og
skégraektarsvaedi Sandleekjamyrar & nordurhlid. bjérsardalsvegur (nr.32) liggur vid sudurhlid
landsins. Rikjandi vindattir eru eins og annars stadar a pessu svaedi er Ur austuratt, nidur med
pjérsardalnum.

Pad er einn afleggjari ad landinu, & sud-austurhlid landsins, sem er jafnframt eina adkoman
ad landinu. Lagfeera parf afleggjara til ad maeta kr6fum vegagerdar um Oryggi.

Hellulina 1 liggur i gegnum landid a vesturhorni lands, og verda 6ryggis og umgengni krofur i
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kringum rafmagnslinuna dvarpadar i skipulagsgerd. Burfellslina 3 liggur fyrir nordan landid og
er fyrir utan 6ryggissvaedi rafmagnslinunnar. Hitaveita Frambaeja liggur medfram
bjérsardalsvegi a sudurhlid skipulagssvaedis, asamt rafmagni og ljosleidara.

Tengsl vid adrar azetlanir
Landsskipulagsstefna

Landsskipulagsstefna er unnin a grundvelli skipulagslaga nr. 123/2010. Samkvaemt 4. mgr. 10.
gr. somu laga skulu sveitarfélog taka mid af landsskipulagsstefnu vid gerd skipulagsazetlana
eda breytinga a peim.

[ gildandi landsskipulagsstefnu kemur fram eftirfarandi markmid um skipulag:

Kafli 2.2.1 Byggd falli ad landslagi og natturu

Skipulagsdaetlanir sveitarfélaga marki stefnu um gaedi og yfirbragd byggdar og annarra
mannvirkja i dreifbyli. Skipulagsdkvardanir um stadsetningu og hénnun nyrra mannvirkja i
dreifbyli taki mid af byggingarhefdum, landslagi og stadhdttum. Um leid verdi gaett ad
hagkvaemni vardandi samgdéngur og veitur og ad byggd gangi ekki ad pérfu d svedi sem eru
verdmeet til landbunadar eda vegna ndtturuverndar. Vid skipulag fristundabyggdar verdi
almennt midad ad afmérkudum en samfelldum fristundabyggdarsvaedum sem gefi notendum
peirra kost ¢ gédum taekifeerum til utiveru um leid og geett er ad pvi ad fristundabyggdin
skerdi ekki mikilvaeg eda vidkvaem svaedi med tilliti til landbunadar eda ndtturuverndar.
Flokkun landbunadarlands, landslagsgreining og vistgerdaflokkun verdi 16gd til grundvallar
skipulagsdkvérdunum.

2.4.1 Ferdapjonusta a grunni sérstodu og umhverfisgeda

Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi leitast vid ad greina sérstédu, styrkleika og stadaranda
vidkomandi svaedis med tilliti til tekifeera i ferdapjonustu. Skipulagsdkvardanir um
ferdapjonustu taki mid af ndtturuverndarsjonarmidum og kortlagningu ¢ audlindum
ferdapjonustunnar og midi jafnframt ad pvi ad ferdapjonustuuppbygging nytist jafnt ibuum a
svaedinu og ferdaménnum.

2.8.1 Skipulagsgerd sveitarfélaga med tilliti til nattdruvar og loftslagsbreytinga

Sérstaklega verdi hugad ad haettu sem fylgir grodureldum og hugad ad fléttaleidum og
brunavérnum i fristundabyggd og d skdgraektarsveedum. Einnig verdi, eftir pvi sem vid d,
tekid tillit til loftslagsbreytinga, svo sem par sem peer leida til breytinga d rennsli eda
farvegum jékulda, I6daheettu eda sandfoks.

Adalskipulag

Adalskipulag Skeida- og GnUpverjahrepps 2017 — 2029 var stadfest pann 8. Jantar 2020. |
adalskipulaginu er svaedid sem breytingin tekur til skilgreint sem Skdograektarsvaedi (SL6).
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Syndur bjérsardalsvegur a sudurhlid skipulagssveedis. Engar slédir eda gonguleidir liggja |
gegnum svaedid. Svaedid er ekki innan verndarsvaedis skv. gildandi adalskipulagi.

R

"Sandak atkol

Mynd 2. Stadsetning skipulagssvaedis a uppdraetti nugildandi adaskipulags Skeida- og Gnupverjahrepps 2017-2029.

2.3.3. Deiliskipulag
Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir svaedid.

2.3.4. Vistgerdarskraning

Skv. vistgerdakorti Natturufraedistofnunar islands er skipulagssvaedi i heild sinni skilgreint
sem skograetkarsvaedi (L14.3). Skv. Kortasja Natturufraedistofnunar islands um sérstaka vernd
er ekki ad finna innan skipulagssvaedis vistkerfi sem nytur sérstakrar verndar.

Vistgerdarskraning fyrir skipulagssvaedid hefur ekki verid lokid.

2.3.5. Minjaskraning

Ekki er buid ad fornleifaskra sveedid en engar pekktar fornleifar eru @ svaedinu en skv. 16. gr. i
[6gum um menningarminjar nr. 80/2012 segir ad skraning fornleifa, hdsa og mannvirkja skal
fara fram adur en gengid er fra deiliskipulagi.
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Breyting a Adalskipulagi.

Megin markmid med adalskipulagsbreytingunni er ad skilgreina nytt svaedi fyrir Verslun og
Pjénustu fyrir uppbyggingu a gistipjonustu ferdamanna. Breytingin tekur til 40.4 hektara
sveedi sem er nu skilgreint sem Skégraektarsvaedi en verdur skilgreint sem svaedi fyrir Verslun
og bjonustu.

Mynd 3. Skyrimynd fyrir drég ad adalskipulagsbreytingu.

Skograektar- og landgraedslusvaedi

Vid gildistoku adalskipulagsbreytingar mun breyting verda a Skograektarsvaedi (SL6) par sem
heildarsteerd var 102ha, en mun verda 62ha.

Verslun og bjonusta

Vid gildistoku adalskipulagsbreytingar mun breyting verda a ad ny Verslun og Pjonustul6d
verda skilgreint sem VPb25. Verslun og bjénusta skal falla undir almenn akvaedi i kafla 2.3.3.

Landid i heild sinni verdur skilgreint sem Verslunar- og Pjonustuldd, en takmérkun a
byggingarmagni verdur avarpad i skilmalum og i deiliskipulagsgerd. Svaedid er er samtals
40.4ha ad staerd, og skal hafa svigrum fyrir allt ad 70 gistikofum med 192 gistiplassum asamt
hasum tileinkudum pjénustu vid ferdmenn.

Skilgreint verdur ad drykkjarvatn komi ur nzerliggjandi borholu a landi prandarholts.
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Deiliskipulagsgerd

Markmid pessa deiliskipulags er ad gera heilsteypt skipulag fyrir uppbyggingu 4 gistipjonustu
a landinu sem fellur sem best ad umhverfi svo pad valdi sem allra minnst roskun a nattaru
sem er a svaedinu.

Deiliskipulagid fellur ekki undir [6g nr. 111/2021 um umhverfismat framkvamda og daetlana
par sem deiliskipulagid mun ekki fela i sér framkvaeemdir sem taldar eru upp i 1. vidauka
somu laga. Aftur & méti verdur gerd grein fyrir ahrifum deiliskipulagsins @ umhverfié i
samraemi vid 5.4 gr. skipulagsreglugerdar 90/2013.

Vid gerd deiliskipulags skal gera grein fyrir svaedisskiptingu & uppbyggingu, en gert er rad fyrir
ad uppbygging verd afangaskipt. Einnig ad vid gerd deiliskipulags skal pess sérstaklega geett
ad nuverandi skogi @ landinu og ad uppbygging verdi gerd i samradi vid Skograekt Rikisins.
Gert verdur grein fyrir brunavérnum fyrir skéginn i heild sinni.

Deiliskipulag skal hafa nattdruvernd hlidsjénar og @ svaeedum skal koma upp hreinsivirkjum
fyrir fraveitu i samraemi vid notkun innan Iédar. Einnig verdur gert grein fyrir 6llum
innvidstengingum inn & landid: drykkjarvatn, vatni til upphitunar eda hitaveitu, rafmagn,
ljésleidari.

Huga parf vel ad nyjum malarvegum, gonguleidum og hjélaleidum um sveedid. Naverandi
leidir i gegnum svaedid eru 6ljosar og mun deiliskipulagsgerd gera rad fyrir samstarfi til ad
betrumbaeta adgengi ad sveedi og gegnumgengi til annarra neaerliggjandi svaeda.

KYNNING, SAMRAD OG SKIPULAGSFERLID
Kynning og Samrad

Skipulagslysingin verdur send Skipulagsstofnun og 6drum hagsmunaradilum eftir ad hdn
hefur verid sampykkt af sveitarstjorn. Umsagnaradilum og almenningi er gefinn kostur ad
leggja fram sjonarmid og abendingar sem ad gagni geetu komid vid gerd skipulagsins.
Skipulagslysingin verdur auglyst i Skipulagsgatt Skipulagsstofnunar, & heimasidu Umhverfis-
og Taeknisvidi Uppsveita (www.utu.is) og verdur til synis a baejarskrifstofu Skeida- og
Gnupverjahrepps, Arnesi. beir sem hafa dbendingar eda athugasemdir vid skipulagslysingu
bessa er bent 4 ad hafa samband vid skipulagsfulltria Skeida- og Gnupverjahrepps fyrir
tilgreindan athugasemdafrest & netfangid vigfus@utu.is.

Samrads- og umsagnaradilar:

Vegagerdin

Veitur

Natturufraedistofnun
Umbhverfisstofnun
Minjastofnun [slands
Skipulagsstofnun
Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
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5.3. Drég ad skipulagsferlinu

Eftirfarandi eru drog ad skipulagsferlinu og timasetningum, birt med fyrirvara um breytingar:

Agust 2024

Skipulagslysing 16g6 fyrir Umhverfis- og Skipulagsnefnd skv. 1 mgr.
40. Gr

September 2024

Skipulagslysing afgreidd i Sveitastjorn

September 2024

Skipulagslysing auglyst og send Skipulagsstofnun og 6drum
umsagnaradilum til umsagnar. Lysingin kynnt almenningi skv. 1. mgr.
30. gr. og 40. gr. Skipulagslaga nr. 123/2010. Gefinn verdur priggja
vikna frestur til ad skila inn athugasemdum.

Oktéber 2024

Vinnslutillaga ad breytingu adalskipulagi kynnt (dsamt drégum ad
nyju deiliskipulagi) i samraemi vid skipulagslysingu og ad teknu tilliti
til athugasemda. Vinnslutillaga send umsagnaradilum. (4 vikur)

Desember 2024

Tillaga ad breytingu a adalskipulagi og nytt deiliskipulagi tekin fyrir i
umhverfis- og framkveemdaradi og sveitarstjorn. Sveitarstjorn skal
ad lokinni umfjollun sinni senda Skipulagsstofnun tilléguna til
athugunar (4 vikur).

Janutar 2025

Tillaga ad breytingu adalskipulags og tillaga ad deiliskipulagi
auglystar samhlida skv.31. og 41. gr. skipulagslaga. Gefinn verdur 6
vikna frestur til pess ad skila inn athugasemdum.

Mars 2025

Tillogur afgreiddar i sveitarstjérn ad undangenginni umraedu
skipulagsnefndar med breytingum sem athugasemdir kunna ad gefa
tilefni til. Sampykkt adalskipulagsbreyting send Skipulagsstofnun til
stadfestingar skv. 3 mgr. 32. gr. skipulagslaga. Sampykkt deiliskipulag
sent Skipulagsstofnun sbr. 42.2gr. skipulagslaga.

April 2025

Reykjavik Arkitektar

Skipulagsstofnun stadfestir adalskipulagsbreytingu og auglysir
gildistoku i B - deild stjérnartidinda skv. 42 gr. skipulagslaga.
Auglysingu um sampykkt deiliskipulag i B-deild Stjérnartidinda.



