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Landhénnun
landslagsarkitektar



Yfirlit
Sveitarstjorn Grimsnes- og Grafningshrepps hyggst gera breytingu @ adalskipulagi sveitarfélagsins.
Breytingin felst i ad skilgreina breytta landnytingu & 6.8ha svaedi innan jardarinnar Asgards (L168229).

Tilefni breytingarinnar eru aform landeiganda um uppbyggingu fer8apjonustu a stadnum. Annars
vegar er um ad raeda hotel med veitingastad og hins vegar fristundahus til Utleigu.

[ skipulagslysingu pessari er gerd grein fyrir fyrirhugadri breytingu & Adalskipulagi Grimsnes- og
Grafningshrepps 2020-2032 og breytingu & deiliskipulagi fyrir fristundabyggd i landi Asgards
(skipulagsnimer 7687). | lysingu koma fram upplysingar um forsendur, stefnu og fyrirhugad
skipulagsferli.

Svadid hefur verid skipulagt sem fristundabyggd med pjonustuldd vid gatnamadt pingvallarvegar og
Burfellsvegar, en skv. sidustu endurskodun adalskipulags er skipulagssveedid 4 landbunadarlandi, pratt
fyrir ad par séu skipulagdar fristundalddir.

Mynd 1: Skipulagssvaedid synt d loftmynd.

Vidfangsefni

Tilgangur fyrirhugadrar breytingar er ad greida fyrir uppbyggingu ferdapjonustu 4 vegum landeiganda
Asgards. Tillaga ad deiliskipulagi verdur unnin og kynnt samhlida adalskipulagsbreytingu, par sem
verkefninu er lyst nanar og skilmalar settir fram.

Almennt
[ landsskipulagsstefnu er 16gd rik ahersla & ad ,,Skipulag i dreifbyli gefi kost d fjdlbreyttri nytingu
lands, svo sem til raektunar, ferdapjonustu og utivistar, i satt vid ndtturu og landslag”.

Stefnu adalskipulags fyrir Verslun og pjonustu (Vb), er lagt upp med ad studlad verdi ad nyjum
atvinnutaekifserum a svidi verslunar og pjonustu, pjdnusta vid fer6amenn verdi efld og ad
uppbygging a verslunar og pjénustureitum verdi med peim haetti ad hdn stydji vid vistveenar
samgongur.




Skipulagssvaedid er neerri bingvallavegi og tengist honum um Burfellsveg og Herjolfsstig.

Breyting a adalskipulagi

Gert er rdd fyrir nyju verslunar- og pjonustusvaedi sem er mjog vel tengt vid ndverandi fristundasvaedi,
enda var skipulagssvaedid hluti af fristundasvaedinu fram ad sidustu endurskodun adalskipulags, en pa
var pad feert yfir i flokk landbunadarlands, pratt fyrir ad i gildi veeri deiliskipulag. Nyr reitur verdur
skilgreindur Vb20.

Mynd 1: Skipulagsuppdrattur Adalskipulags Grimsnes- og Grafningshrepps. VP20 er reiturinn sem verdur til vid
adalskipulagsbreytingu. Deiliskipulagid verdur innan pess svaedis.

Deiliskipulag

i gildi er deiliskipulag fyrir sveedid, par sem gert er rad fyrir 7 fristundalédum & pvi svaedi sem breyting
pessi naer til, en er hluti af mun staerra skipulagi par sem gert er rad fyrir 125 fristundalédum & 218ha
svaedi. Gerd verdur breyting & pessu deiliskipulagi, sem nzer til sama svaedis og breyting pessi a
adalskipulagi. Breytingin gerir rad fyrir ad sameina prjar fristundalddir i hotelldd og skilgreina hinar
fiérar fristundalédirnar sem 163ir fyrir fristundahus til atleigu.

Breytingar a adalskipulagi og deiliskipulagi verda unnar og kynntar samhlida.

Forsendur

Skipulagssvaedid er framraest votlendi sem ekki hefur verid tekid til raektunar. Skv. flokkun
landbuinadarlands i adalskipulagi er um ad raeda gott landbunadarland i flokki II-1V. Umraeddur flaki
landbunadarlands er rumir 20ha ad steerd og par af eru 5ha vegsteedi (Pingvallavegur, Burfellsvegur
og vegir innan fristundabyggda). Umraeddir vegir skipta flikanum i raun i tvennt og er sa hluti sem
breytingin er 8 um 10ha ad fradregnum vegsteedum. bad er mat landeiganda ad haepid sé ad lita a
skipulagssvaedid sem framtidar landbunadarland par sem allt i kring er fristundabyggd og edlilegra sé
ad nyta landid til uppbyggingar ferdapjénustu og pjonustu vid fristundabyggdina.
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Adalskraningu fornminja i Grimsnesi og Grafningshreppi lauk arid 2001 og eru engar pekktar minjar
innan skipulagssvaedisins. Mjog dliklegt verdur ad teljast ad minjar finnist 4 svaedinu, en finnist slikar
pratt fyrir pad, skal fylgja fyrirmalum 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012.

Adrar skipulagsaaetlanir
Deiliskipulag er i gildi 4 svaedinu.

[ gildi er adalskipulag Grimsnes- og Grafningshrepps 2020-2032 og Landskipulagsstefna 2015-2026.

Landsskipulagsstefna
»Skipulag i dreifbyli gefi kost & fjolbreyttri nytingu lands, svo sem til raektunar, ferdapjénustu og
Utivistar, i satt vid nattdru og landslag”.

Svaedid hefur verid raest fram en ekki tekid til raektunar. Allt um kring er fristundabyggd og pvi
edlilegast ad framtidarnyting svaedisins taki mid af pvi.

Adalskipulag

Skipulagssvaedid er skilgreint landbunadarland i adalskipulagi. Allt svaedid fellur undir
Landbunadarland II-1V — Gott reektunarland. Svaedid hentar ekki til hefdbundins landbunadar, vegna
nandar vid fristundabyggd.

Breyting 4 adalskipulagi felur i sér ad faera hluta af landi Asgards i landnytingarflokk Versiun og
pjonusta svo haegt sé ad nyta pad til aframhaldandi uppbyggingar fer6apjénustu.

Deiliskipulag
[ skipulagsaaetlun verdur gerd grein fyrir allri daetladri uppbyggingu a svaedinu. Leitad verdur umsagnar
allra vidkomandi stofnana og hagsmunaadila.

Mat & umhverfisahrifum

Breytingar & adalskipulagi falla undir I6g um umhverfismat deetlana og framkvaemda nr. 111/2021.
Unnin verdur umhverfismatsskyrsla vid gerd breytingartillogu, par sem gerd verdur grein fyrir
mogulegum ahrifum breytingarinnar 8 umhverfid i samraemi vid 4. gr laganna:

4. gr.
Efni umhverfismats
[ umhverfismati skal greina, lysa og meta, med tilliti til viokomandi framkveemdar eda daetlunar, bein
og dbein umtalsverd dhrif d eftirtalda umhverfispeetti:

ibua og heilbrigdi manna,

liffreedilega fjélbreytni med sérstakri dherslu @ tegundir og busvaedi sem njota verndar,
land, landslag, vi@erni, jardmyndanir, jardveg, vatn, loft og loftslag,

efnisleg verdmaeti og menningarminjar,

naemi framkveemdar eda daetlunar fyrir haettu @ storslysum og ndtturuhamférum,

f.  samspil peirra pdtta sem taldir eru upp i a-e lid.

Qoo

Hér a eftir er farid yfir pa paetti sem taka parf fyrir i umhverfismatsskyrslu og gert lauslegt mat a
daetluninni.

Efni umhverfismatsskyrslu
Umhverfismat skipulagsdatlunar verdur sett fram i umhverfismatsskyrslu skv. 14. gr. laga um
umhverfismat framkvaeemda og dzetlana.
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peir umhverfispaettir sem parf ad meta eda taka sérstakt tillit til:

Umbhverfispattur Grunnmat
Uppbygging 4 skipulagssveedinu verdur i takti vid
Landslag og asynd lands adra uppbyggingu i kring. Hed og asynd husa
verda settar skordur i deiliskipulagi.
Vatnsbuskapur Liklega litil ahrif.
Menningarminjar Liklega hverfandi ahrif.
Nattdruminjar Liklega litil ahrif.
Heilsa og oryggi Liklega litil ahrif.

Liklega jakvaed ahrif & mannlif, atvinnuframbod
og efnahag i sveitarfélaginu.

Skipulagssvaedid tengist utivistarstigum sem
fyrir eru i deiliskipulagi. Litil ahrif, en jakvaed.

Byggd og efnisleg verdmaeti

Utivist

Vid framsetningu umhverfismats verda ahrif skipulagsasetlunarinnar borin saman vié nullkost, sem er
nuverandi skipulag. ba verdur einnig lagt mat & hvort gripa purfi til métvaegisadgerda t.d. gagnvart
breytingu 4 asynd svadisins fra pjodvegi eda ndgrannajordum.

Kynning og skipulagsferli
Farid verdur med breytingu & adalskipulagi skv. 1. mgr. 36. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og nytt
deiliskipulag skv. 41. gr. skipulagslaga.

Lysing

Lysingu pessari er atla ad upplysa umsagnaradila, hagsmunaadila og almenning um innihald, umfang
og tilgang deiliskipulagsdztlunar og breytingu a adalskipulagi, og gefa adilum kost 4 ad koma med
athugasemdir, abendingar og sjénarmid sem koma ad gagni, adur en skipulagstillogur verda fullunnar
og peer lagdar fram til kynningar og auglysingar.

Umsagnaradilar
- Skipulagsstofnun
- Umbhverfisstofnun
- Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
- Minjastofnun islands
- Vegagerdin

Auglysing og afgreidsla
Tekid verdur tillit til peirra abendinga og athugasemda sem berast a kynningartima skipulagslysingar.

Eftir ad umhverfis- og skipulagsrad og sveitarstjorn hafa afgreitt skipulagstillégurnar til auglysingar
verdur tillaga ad breytingu adalskipulagssend Skipulagsstofnun til yfirferdar. Ad peirri yfirferd lokinn
og ad teknu tilliti til abendinga stofnunarinnar, ef asteeda pykir til, verda tillégurnar auglystar.
Auglysingartimi og athugasemdafrestur er 6 vikur. Ad pvi loknu gengur umhverfis- og skipulagsrad fra
skipulagstillégunum til sveitarstjornar til sampykktar. Ef athugasemdir gefa tilefni til meiri hattar
breytinga eda breytinga 4 grundvallaratridum skipulagstillagnanna skulu pzer auglystar ad nyju.

Eftir ad Umhverfis- og skipulagsrdd og sveitarstjérn hafa afgreitt skipulagstillogurnar og sampykkt paer
til auglysingar verdur tillaga ad adalskipulagsbreytingu send Skipulagsstofnun til yfirferdar.
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Eftir sampykki sveitarstjornar verdur adalskipulagsbreytingin send Skipulagsstofnun til stadfestingar
og auglysir stofnunin gildistéku hennar. Gildistaka deiliskipulagsins verdur auglyst eftir ad breyting &
adalskipulagi hefur verio stadfest. Stefnt er ad gildistoku a fyrsta arsfjordungi 2025.

Timadeaetlun

- Skipulagslysing auglyst/kynnt mai 2024

- Skipulagsvinna mai — juni 2024
- Sveitarstjorn sampykkir ad auglysa tillogurnar Juni-juli 2024

- Tillaga ad breytingu adalskipulags send Skipulagsstofnun september 2024
- Skipulagstillogur auglystar med 6 vikna athugasemdafresti oktdber 2024

- Skipulags- og umhverfisrad gerir tillogu um afgreidslu nov. —des. 2024

- Sveitarstjorn afgreidir/sampykkir skipulagstillogu (annar
kostur er ad gera purfi meirihattar breytingar og pa parf ad des. 2024 —jan. 2025
auglysa aftur)

- Breytt adalskipulag stadfest februar 2025

- Nytt deiliskipulag tekur gildi februar 2025

Skil abendinga og athugasemda vid lysingu
Timafrestur fyrir dbendingar og athugasemdir verdur tilgreindur i auglysingu og & vef Grimsnes- og
Grafningshrepps.
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