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1. Inngangur 

1.1. Um endurskoðunina - vinnuferli 

Sveitastjórn Grímsnes og Grafnings ákvað að ráðast í endurskoðun 
aðalskipulagsins haustið 2015.1 Fyrir liggur aðalskipulag Grímsnes og 
Grafningshrepps 2008 – 2020 (AGG2020), staðfest 1. mars 2010, og því nokkuð 
liðið á gildandi skipulagstímabil. Það liggur fyrir að ýmsar forsendur hafa breyst frá 
því AGG2020 var unnið. Ný skipulagslög nr. 123/2010 hafa verið samþykkt og gefin 
hefur verið út ný skipulagsreglugerð nr. 90/2013, frá því að gildandi skipulag tók 
gildi. Það gerir það að verkum að efnistök nýs aðalskipulags og framsetning þess 
tekur all nokkrum breytingum frá gildandi aðalskipulagi. Unnið er umhverfismat 
fyrir hið nýja aðalskipulag, sbr. lög um umhverfismat áætlana nr. 105/2006 m.s.br. 
og við gerð þess verður beitt svipaðri nálgun og við síðustu endurskoðun. Megin 
áherslan er á umhverfisáhrif breytinga, þ.e. einstakra landnotkunarbreytinga og 
breyttrar stefnumörkunar. 

Í Grímsnesi og Grafningshreppi hefur hefðbundinn landbúnaður verið á 
undanhaldi undanfarna áratugi en uppbygging frístundabyggða og ferðaþjónustu 
hefur vaxið umtalsvert ár eftir ár.  Atvinnulíf í sveitarfélaginu hefur því þróast í þá 
átt, að snúast um frístundabyggð, ferðamennsku og þjónustu því tengdu.  Þessar 
megin forsendur voru lagðar til grundvallar við mótun stefnu AGG2020. Á síðustu 
árum og misserum hefur eftirspurn eftir lóðum undir ýmiskonar starfsemi,  s.s. 
hótelbyggingar, gistihús, og  þjónustuhús farið mjög vaxandi.  Aukinn þáttur 
ferðaþjónustu í atvinnulífi og landnýtingu er meðal helstu ástæðna þess að 
sveitarstjórn taldi ástæðu til að ráðast í endurskoðun aðalskipulagsins, en skerpa 
þarf á ýmsum ákvæðum og tryggja betri stjórntæki til að stýra þróun 
ferðaþjónustunnar.  

Það er einnig ljóst að þær forsendur sem lagt var upp með varðandi uppbyggingu 
og vöxt í sveitarfélaginu í eldra aðalskipulagi hafa breyst. Hér verður að hafa í huga 
að þær voru mótaðar á árunum 2007 til 2008, þ.e. fyrir hrun efnahagskerfisins 
haustið 2008. Staðfesting aðalskipulagsins var þó nokkrum misserum síðar en ekki 
þótti ástæða til að umbylta gefnum forsendum á þeim óvissutímum. Fyrir liggur að 
húsnæðismarkaður, sem og markaður fyrir sumarhús, í landinu var mun lengur að 
taka við sér en gengið var útfrá og því hafa ýmsar forsendur aðalskipulagsins ekki 
staðist, jafnvel þó litið sé til lágspár skipulagsins. Þessar forsendur hafa verið 
endurrýndar og er lagt til að tekið verði mið af hófstilltari vaxtarforsendum (3. 
kafli), án þess að hvika frá því markmiði að stuðla áfram að kröftugum vexti. 

Í fyrsta áfanga vinnunnar var lögð áhersla á könnun meðal landeigenda og 
hagsmunaaðila í sveitarfélaginu og samráð við þá. Ennfremur hefur verið unnið að 
endurbótum kortagrunna og gagnagrunna aðalskipulags, greiningu og öflun 
forsenda í einstökum málaflokkum og rýni á breytt lagaumhverfi og stefnumörkun 
stjórnvalda. 

Verklýsing endurskoðunar var samþykkt í sveitarstjórn Grímsnes og Grafnings 
haustið 2015 og í framhaldinu kynnt í samræmi við 1. mgr. 30. gr. skipulagslaga 
(sjá framkomnar umsagnir í Viðauka 20.7. Áður höfðu áform um endurskoðunina 
verið kynnt og rædd á opnu fundi á Borg í sumarbyrjun 2015. Vinnan við 
endurskoðunina, mögulegar breytingar og áhersluþættir voru kynnt á ný á 

                                                 
1 Sjá verklýsingu frá október 2015. 
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íbúafundi á Borg  vorið 2016  og drög að stefnumörkun, sem hér eru lögð fram var 
kynnt á íbúafundi þann 20. júní sl. 

1.2. Skipulagsgögn – uppbygging greinargerðar 

Hér eru lögð fram drög að endurskoðaðri stefnu aðalskipulagsins, ásamt 
umhverfismati helstu breytinga. Í greinargerðinni eru sett fram bindandi 
landnotkunaskilgreiningar aðalskipulagsins, almenn markmið og skipulagsákvæði 
(kafli 2 og kaflar 4 til …). Gerð er grein fyrir helstu byggingar- og 
framkvæmdasvæðum í töflum, sem lýsa nánar umfangi, byggingarmagni og 
nýtingu þeirra. Landnotkunarskilgreiningar og skilgreiningar einstakra svæða í 
töflum ber að lesa með afmörkun viðkomandi svæða á sveitarfélagsuppdrætti 
(láglendis og hálendis) og eftir atvikum þéttbýlisuppdráttum og þemakortum sem 
eru til frekari skýringar á stefnunni sem sett er fram á sveitarfélagsuppdrætti.2 Í 
þessari útgáfu er helstu breytingar og viðbætur við stefnumörkun settar fram 
feitletraðar. 

Texti og töflur um umhverfisáhrif eru bindandi í þeim skilningi að horfa þarf til 
þeirrar umfjöllunar við mótun deiliskipulags og leyfisveitingar 

Megin forsendur og greiningarskýrslur eru einkum settar fram í Viðaukum. Í 
umfjöllun um forsendur fyrir hvern málaflokka er einkum vísað til gagna í Viðauka. 
Í sumum tilvikum er sett fram stutt umfjöllun um helstu forsenda í viðkomandi 
megin kafla og er sá texti ekki hluti bindandi stefnumörkunar. Megin forsendur 
byggðaþróun eru settar fram í kafla  

Eftirfarandi skipulagsgögn eru lögð fram: 

Greinargerð: Landnotkunarskilgreiningar - stefnumörkun, skipulagsákvæði og 
markmið. Sett fram hér að aftan í köflum 4-19 

Þemakort-skýringarkort. Sett fram til frekari skýringar á stefnu sem sett er fram í 
texta greinargerðar og á sveitarfélagsuppdráttum.  

Sveitarfélagsuppdráttur – láglendi og hálendi (1:50.000) 

Þéttbýlisuppdrættir – Borg og Sólheimar (1:10.000) 

Framsetning í greinargerð og á uppdráttumi er í meginatriðum í samræmi við 
skilgreiningu og ákvæði skipulagsreglugerðar nr. 90/2013. 
Landnotkunarskilgreiningar sem settar eru fram lýsa frekari skilmálum og/eða 
frávikum frá grunn skilgreiningum skipulagsreglugerðar í textanum hér að neðan.  
Landnotkunarsvæði á sveitarfélagsuppdrætti eru almennt mörkuð í nokkuð 
grófum dráttum, nema þar sem þegar skilgreind lóða- og/eða jarðamörk, götur og 
vegir eða þegar samþykkt deiliskipulagssvæði marka svæðin. Gert er ráð fyrir að 
mögulegt sé að afmarka landnotkun nánar og nákvæmar í deiliskipulagi. Þeta ber 
að hafa það í huga við túlkun á aðalskipulaginu, í ljósi mælikvarða 
sveitarfélagsuppdráttar og þegar gætt er að samræmi við skipulagsáætlanir á 
neðri skipulagsstigum. 

 

                                                 
2 Stærðir einstakra svæða sem settar eru fram í töflum í greinargerðinni eiga að 
endurspegla stærðir svæða sem settar eru fram á sveitarfélagsuppdrætti og 
þéttbýlisuppdráttum. Komi upp misræmi þá gildir sú landfræðilega afmörkun sem lesa má 
af uppdráttum. 
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1.3. Umhverfismat 

Umhverfismat tillögunnar byggir í  meginatriðum á sömu umhverfisþáttum og 
voru til grundvallar við mat í gildandi aðalskipulagi. Einkum er lögð áhersla á að 
meta umhverfisáhrif þeirra stöku breytinga sem gerðar eru á landnotkun (sjá lista í 
kafla 1.4) og almennum stefnuákvæðum frá gildandi aðalskipulagi (breytingar 
feitletraðar í viðkomandi kafla). Matið felst einkum í því  að bera saman valkostinn 
Óbreytt stefna (núllkostur) við valkostinn Breytt stefna (tillaga). Í vaxtarforsendum 
aðalskipulagsins er nú gert ráð fyrir hógværari vexti, þannig að valkostir um vöxt 
liggja nú allir nærri valkosti A.-lágspá samkvæmt AGG2020 (sjá kafla 3). 
Umhverfisskýrsla, sbr. lög um umhverfismat áætlana nr. 105/2006 m.sbr., er hluti 
greinargerðar aðalskipulagsins og tvinnuð saman við stefnumörkun í einstökum 
málaflokkum eins og kostur er. Í lok hversu kafla er samantekt um umhverfisáhrif 
stefnumörkunar í viðkomandi málaflokki. Í matstöflum í hverjum kafla eru einkum 
settir fram niðurstöður fyrir einstakar breytingar og þá umhverfisþætti, sem fela í 
sér jákvæð, neikvæð eða óviss áhrif, en ekki fyrir umhverfisþætti þar sem 
útkoman er er óveruleg eða matspurning á ekki við um.  Umfjöllun um 
umhverfisáhrif landnotkunar, sem ekki hefur tekið breytingum frá gildistöku 
AGG2020, er birt að mestu óbreytt í Viðauka 20.6. 

Tilgangur umhverfismats með endurskoðun aðalskipulagsins er: 

Að tryggja að tekið sé tillit til umhverfissjónarmiða við endurskoðun 
aðalskipulagsins, við mótun nýrra stefnuákvæða og breytinga á landnotkun,  í því 
skyni að stuðla að umhverfisvernd og draga úr hugsanlegum umhverfisáhrifum 
byggðaþróunar á svæðinu 

Matsvinnan fór fram samhliða vinnu við endurskoðun aðalskipulagsins.  Með því 
móti er stuðlað að horft verði til umhverfissjónarmiða við mótun tillögu að 
breytingum. Í matinu kemur fram hvort tiltekin umhverfisáhrif breytingarinnar 
geti talist vera verulega neikvæð og ef svo reynist hvernig er brugðist við með 
breytingu á stefnu eða mótvægisaðgerðum. Umhverfismatið er unnið af 
skipulagsráðgjafa í samstarfi við sveitarstjórn, skipulagsfulltrúa og aðra 
staðkunnuga. Byggt er á fyrirliggjandi gögnum, nýjum greiningargögnum, 
umhverfisskýrslu AGG2020 og stefnumörkn gildandi aðalskipulags og ýmsum 
stefnuskjölum stjórnvalda.  

Aðferðir við mat á vægi áhrifa: 

Til grundvallar við mat á umfangi eða alvarleika áhrifa einstakra breytinga er horft 
m.a. til eftirfarandi viðmiða og forsenda: 

o Hversu líkleg áhrif af breytingu eru og hversu varanleg þau eru, þ.e. hvort líklegt 
sé að áhrifin séu til langs eða skamms tíma. 

o Er líklegt að einstakir breytingar geti valdið sammögnuðum áhrifum á 
umhverfisþætti. Að samanlögð áhrif einstakra þátta á umhverfið séu meiri eða 
önnur en þegar litið er til stakra áhrifa áætlunarinnar.  

o Hvort að breyting kunni að auka á hættu fyrir heilbrigði fólks og umhverfið. 

o Hversu stórt eða umfangsmikið svæði kunni að verða fyrir áhrifum af áætlun og 
hversu margir kunni að verða fyrir áhrifum. 

o Mikilvægi umhverfisþátta sem verða hugsanlega fyrir áhrifum. Gildi er m.a. 
metið m.t.t. stefnu yfirvalda (s.s náttúruminjaskrá, náttúruverndaráætlun), laga og 
reglugerða (s.s. sérlög um verndun vatnasviðs Þingvallavatns og almenn ákvæð í 
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náttúruverndarlögum um landslagsgerðir), annarra áætlana og verndarsvæða (s.s. 
staðfest hverfisverndarsvæði og vatnsverndarsvæði). 

Við mat á vægi áhrifa er stuðst við eftirfarandi einkunnaskala: 

++ veruleg jákvæð áhrif  
+ jákvæð áhrif 
0 óveruleg áhrif 
- neikvæð áhrif 
-- veruleg neikvæð áhrif 
? óviss áhrif 

Við mat á áhrifum eru veruleg neikvæð áhrif skilgreind ef eitt eða fleiri af 
eftirfarandi atriðum eiga við: Áhrif eru varanleg, skapa hættu fyrir heilbrigði fólks 
og umhverfið, nái til stórs svæðis og/eða fjölda fólks, gengur gegn stefnumiðum 
stjórnvalda, lögum og reglum, alþjóðlegum samningum eða öðrum áætlunum sem 
í gildi eru. 

Ef niðurstaða mats einstakri breytingu er sú að líkur séu á  neikvæðum áhrifum, 
eru settar fram sérstakar kröfur við gerð viðkomandi deiliskipulags og/eða útgáfu 
framkvæmdaleyfis, sem miða að því að kanna til hlítar umhverfisáhrifin áður en 
ráðist er í framkvæmd stefnunnar. Þetta getur falið í sér hugsanlegar 
mótvægisaðgerðir og vöktunaráætlun, ef líkur eru á verulega neikvæðum áhrifum 
sbr. 6.gr. liður i, lög nr. 105/2006, fyrir þann umhverfisþátt sem verður fyrir 
áhrifum. 

Hluti af vinnu við umhverfismat er að skýra frá tengslum breytinga á 
stefnumörkun aðalskipulagsins við aðrar áætlanir, stefnuskjöl og lög og 
reglugerðir. Farið verður eftir lögum nr. 105/2006 um umhverfismat áætlana 
m.s.br. og leiðbeiningum Skipulagsstofnunar. 
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Umhverfisþættir. Matsspuringar: 

I. Náttúrufar 

jarðmyndanir  - er hætta á röskun á merkmum  jarðmyndunum? 

vötn og ár – nær breyting inn á bakka ár eða stöðuvatns? 

lífríki - mikilvæg búsvæði og vistkerfi – er hætta á röskun t.a.m. votlendis? 

veðurfar (losun CO2) – stuðlar breyting að aukinni bílumferð og losun gróðurhúsalofttegunda ? 

náttúruverndarsvæði – verndun skv. lögum – nær breyting inn á verndarsvæði? 

hverfisverndarsvæði – nær breyting inn á hverfisverndað svæði aðalskipulagsins? 

II. Landnotkun – auðlindir 

landslag/ásýnd – hefur breyting varanleg áhrif á landslag og ásýnd? 

landbúnaðarland  – leiða breytingar til skerðingar á verðmætu landbúnaðarlandi? 

skógrækt – hefur breyting áhrif á skógrækt eða skógræktarskilyrði? 

útivistarsvæði – skerðir breyting núverandi útivistarmöguleika? 

efnistöku – leiðir breyting til aukinnar efnistöku innan sveitarfélagsins? 

vatnsverndarsvæði – nær breyting inn á fjar-, grann- eða brunnsvæði vatnsverndar? 

vatnstöku (kalt) – kallar breyting á nýja vatnsveitu?er hægt að tryggja nægilegt vatn? 

vatnstöku (heitt) – kallar breyting á nýja hitaveitu? 

orkunotkun – leiðir breyting til aukinnar orkunotkunar? 

menningarminjar – er hætta á röskun menningarminja við framfylgd breytingar?  

III. Samfélag- íbúar/byggð 

heilsa - loftgæði – mun breyting leiða til minni loftgæða í aðliggjandi byggð? 

hljóðvist/kyrrð – veldur breyting auknu ónæði í aðliggjandi byggð? 

öryggi  - mun breyting draga úr öryggi, s.s. umferðaröryggi í nærliggjandi byggð? 

húsnæði – hefur breyting áhrif á framboð húsnæðis og húsnæðisverð?  

þjónustustofnanir – skapar breyting aukið álag á núverandi þjónustustofnanir?  

samgöngur – umferðarálag – veldur breyting aukinni umferð eða hefur áhrif á 
akstursvegalengdir? 

veitur – eykur breyting álag á núverandi veitukerfi? 

efnahagur – atvinnulíf – hefur breyting áhrif á atvinnustig og atvinnuuppbyggingu? 

aðgengi að útivist – skerðir breyting aðgengi núverandi byggðar að útivistarsvæðum? 

IV. Sveitarsjóður 

fjárfestingar  

rekstur  

Tekjur 
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Helstu umhverfisáhrif – Samantekt (frumdrög) 
Megin niðurstaða umhverfismats aðalskipulagsins 2016-2030, er að þær 
breytingar sem það felur í sér, leiða í langflestum tilvikum ekki til verulega 
neikvæðra umhverfisáhrifa á einstaka umhverfisþætti. Þær framkvæmdir sem 
mögulega geta leitt til verulegra neikvæðra umhverfisáhrifa eru breytingar á 
orkuvinnslusvæðum í Hengli og mögulegir vindmyllugarðar sem skilgreindir eru á 
nokkrum svæðum.  

Of snemmt er að segja til um umfang neikvæðra áhrifa af vindmyllugöruðum á 
viðkomandi svæðum, þar sem áform liggja ekki skýr fyrir, nákvæm afmörkun 
svæðanna og umfang. Ljóst má þó vera að neikvæð sjónræn áhrif geta orðið 
töluverð á öllum svæðunum, einkum þó á hálendisvæðinu norðan línuvegar. 
Áskilið er að umræddar framkvæmdir gangist undir mat á umhverfisáhrifum 
framkvæmdar og viðkomandi deiliskipulagsáætlunum mun fylgja umhverfismat 
áætlana. Ef áform um vindmyllugarða komast á framkvæmdastig er ekki ólíklegt 
að það leiði til breytinga á aðalskipulaginu. Vegna þessa hversu umræddar 
hugmyndir eru lítt útfærðar er ekki raunhæft að setja fram sérstaka 
vöktunaráætlun sbr. 6. gr. liður i, í lögum nr. 105/2006, vegna vindmyllugarðanna í 
aðalskipulaginu, þó mögulega sé um verulega neikvæð áhrif að ræða. En ítrekað er  
að vandað verði til umhverfismats þegar komið er gerð deiliskipulags og 
framkvæmdum.  

Breytingar á orkuvinnslusvæðum í Hengli eru umfangsmiklar þegar horft er til 
stærðar svæðisins. Hér verður þó að horfa til þess að í breytingartillögunni er fallið 
frá áform um vinnslu á viðkvæmara svæði á Ölkelduhálsi (Bitruvirkju) og í stað 
þess gert ráð fyrir mögulegu vinnslusvæði í Þverárdal sem er tengt við núverandi 
vinnslusvæði á Nesjavöllum. Áform um vinnslu í Þverárdal eru annars eðlis og má 
almennt reikna með að umhverfisáhrif hennar verði mun minni en fyrri áform á 
Ölkelduhálsi (sjá nánar Viðauka 20.7). Stækkun svæðisins stafar af því að svæðið 
er skilgreint mun víðar en áður og mynda vinnslusvæðin eina heild. 
Iðnaðarstarfsemin og vinnslusvæðin er á afmörkuðum svæðum svo og lagnaleiðir 
en stærsti hluti skilgreinds iðnaðarsvæði verður óraskað land sem nýtist til 
útivistar áfram. Breyting á orkuvinnslusvæðunum í Henglinum, í 
aðalskipulagssamhengi, er ekki talin hafa veruleg neikvæð áhrif í för með sér og 
vegur þar þyngst að fallið er frá orkuvinnslu á Ölkelduhálsi. 

Breytingar í öðrum landnotkunarflokkum, s.s. varðandi frístundabyggð og 
íbúðarbyggð, eru almennt taldar hafa jákvæð umhverfisáhrif, enda er dregið úr 
umfangi þeirra. Þar með er dregið úr mögulegum áhrifum á verðmætt 
landbúnaðarland og óraskaða náttúru. Frístundabyggð er t.a.m. felld niður á öllum 
svæðum þar sem vatnsvernd er skilgreind og íbúðarbyggðin er afmörkuð nánar en 
áður og beint að skilgreindum þéttbýliskjörnum, sbr. stefna í 
Landsskipulagsstefnu. Þéttari byggð getur jafnframt haft jákvæð áhrif á loftgæði 
og útblástur frá samgöngum. 

Umfangsmestu breytingar á byggðasvæðum varða verslunar- og þjónustusvæði, 
sem ætlað eru undir ferðaþjónustu. Hátt í 70 ha eru skilgreindir undir ný svæði  í 
þeim flokki, þar af um 29 ha á svæði sem áður hafði verið raskað vegna 
íbúðarbyggðar. Uppbygging á þessum svæðum er ekki talin hafa veruleg neikvæð 
áhrif á umhverfið en gera þarf ákveðnar kröfur um mat á umhverfisáhrifum og 
greiningu náttúrfars við gerð deiliskipulags, einkum á áformuðu svæði við Kerið. 

Aðalskipulagið boðar óverulegar breytingar varðandi umfang efnistöku og 
skógræktar, uppbyggingu samgöngu- og veitukerfa. Ein jörð, Ölfusvatn-norður 
bætist í hóp þeirra bújarða sem hafa áform um skógrækt og falla þau áform undir 
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lög um mat á umhverfisáhrifum framkvæmda (tilkynningaskyld). Sérstök 
afþreyingar- og ferðaþjónustsvæði eru skilgreind í fyrsta skipti í aðalskipulaginu, 
en flest þeirra svæða voru áður skilgreind sem opin svæði til sérstakra nota. Ekki 
eru eiginlega landnotkunarbreytingu að ræða, enda starfsemi óbreytt á 
viðkomandi svæðum og áhrif á umhverfið því óveruleg. 

Stefna aðalskipulagsins varðandi verndarsvæði er í stærstum atriðum óbreytt en 
uppfærð í samræmi við breyttar kröfur í lögum og reglugerðum. Skráning 
menningarminja hefur verið endurbætt og uppfærð verulega sem tryggir betri 
upplýsingamiðlun til þeirra sem vinna deiliskipulag eða sækja um 
framkvæmdaleyfi. 

Forsenda þess að umhverfisáhrif uppbyggingar verði óveruleg er að 
stefnuákvæðum aðalskipulags verði fylgt í hvívetna, m.a. kröfum við gerð 
deiliskipulags, frekara mat framkvæmda og í umsóknum um framkvæmdaleyfi. 
Með því verði tryggt að svæðum með verndargildi verði ekki raskað. 

Í öllum megin atriðum er aðalskipulagstillagan talin virða 
umhverfisverndarmarkmið stjórnvalda og önnur sjónarmið um umhverfisvernd, 
sbr. matsspurningar og stefnuskjöl stjórnvalda (sjá lista í Verklýsingu).  

 
Aðalskipulag Grímsnes og Grafnings 2008-2008 gerir ráð fyrir eftirtöldum 
framkvæmdum sem heyra undir lög um mat á umhverfisáhrifum og eru sjálfkrafa 
matsskyldar eða eru tilkynningaskyldar vegna hugsanlegrar matsskyldu: 
 
Listi í vinnslu, sjá einstaka kafla. 

 



??

M18

M19

M20

2
6
0

260

2
8
0

3
0
0

3
6
0

3
6
0

360

3
4
0

3
8
0

720

660

640

5
2
0

4
8
0

4
0
0

4
0
0

4
6
0

460

440

4
0
0

3
8
0

380

3
6
0

2
6
0

24
0

1
0
0

100

1
2
0

1
2
0

120

1
2
0

1
2
0

1
2
0

1
2
0

1
2
0

140

1
4
0

1
4
0

1
4
0

1
4
0

1
6
0

1
6
0

1
6
0

160

160

1
8
0

1
8
0

1
8
0

180

2
0
0

2
0
0

2
0
0

200

2
2
0

2
2
0

220

2
2
0

2
2
0

2
2
0

2
2
0

24
0

2
4
0

260

260

2
6
0

2
6
0

2
8
0

2
8
0

280

2
8
0

2
8
0

28
0

2
8
0

3
0
0

3
0
0

300

300

3
0
0

3
0
0

3
0
0

3
0
0

3
2
0

320

3
2
0

320

3
2
0

320

3
2
0

3
4
0

340

3
4
0

340

340

340

3
4
0

340

3
6
0

3
6
0

3
8
0

4
0
0

4
2
0

3
2
0

3
4
0

3
6
0

3
8
0

400

420

220

2
8
0

3
6
0

340

40

40

40

6
0

6
0

60

60

8
0

80

80

80

8
0

1
0
0

1
0
0

1
0
0

120

120

120

1
4
0

1
4
0

140

1
4
0

1
4
0

1
4
0

1
6
0

160

1
8
0

1
8
0

2
0
0

200

2
0
0

220

2
4
0

240

2
6
0

2
8
0

280

3
0
0

3
0
0

60

60

80

80

80

8
0

80

80

8
0

80

8
0

100

100

1
0
0

100

1
0
0

100

120

1
4
0

1
6
0

1
8
0

200

2
0
0

2
2
0

240

260

28
0

2
8
0

1
4
0

160

180

2
0
0

220

2
2
0

2
4
0

2
8
0

2
8
0

2
8
0

280

3
4
0

3
4
0

3
8
0

4
0
0

120

1
0
0

1
0
0

6
0

6
0

6
0

6
0

6
0

6
0

60

60

80

80

80

8
0

80

4
8
0

4
6
0

440

400

1
8
0

1
6
0

1
6
0

1
4
0

120

1
2
0

100

1
0
0

8
0

8
0

80

60

60

2
0

20

20

40

4
0

40

40

40

40

40

4
0

40

60

6
0

60

6
0

6
0

6
0

60

60

6
0

60

60

80

80

1
2
0

1
6
0

2
4
0

2
6
0

3
0
0

3
6
0

3
8
0

3
8
0

2
8
0

3
4
0

3
4
0

3
4
0

3
8
0

6
8
0

5
6
0

5
4
0

4
2
0

4
6
0

4
4
0

420

360

180

80

1
0
0

1
0
0

120

1
2
0

1
4
0

1
4
0

1
4
0

1
4
0

1
6
0

1
6
0

1
6
0

1
6
0

160

1
6
0

1
8
0

1
8
0

180

1
8
0

2
0
0

2
0
0

2
0
0

2
0
0

220

240

2
4
0

240

2
4
0

2
4
0

260

2
6
0

260

260

2
8
0

2
8
0

280

2
8
0

2
8
0

2
8
0

3
0
0

3
0
0

3
0
0

3
0
0

3
0
0

3
0
0

3
2
0

320

3
2
0

3
2
0

3
2
0

320

3
4
0

360

3
6
0

3
6
0

3
6
0

380

380

3
8
0

4
0
0

4
2
0

1
2
0

3
0
0

4
4
0

22
0

2
4
0

2
4
0

260

2
6
0

2
8
0

3
6
0

340

120

1
4
0

4
0

4
0

40

60

60

60

60

60

8
0

8
0

80

1
0
0

1
0
0

100

1
0
0

1
2
0

1
2
0

1
2
0

1
4
0

160

1
6
0

160

1
8
0

180

1
8
0

200

200

220

2
2
0

240

240

260

3
2
0

60

60

60

80

80

8
0

8
0

8
0

1
2
0

1
2
0

1
2
0

1
4
0

140

1
6
0

1
6
0

1
8
0

2
0
0

220

240

260

30
0

80

200

2
4
0

2
4
0

3
0
0

3
0
0

3
2
0

3
6
0

3
6
0

380

8
0

6
0

60

6
0

60

60

80

8
0

80

8
0

80

80

40

440

4
2
0

2
0
0

180

1
4
0

1
2
0

1
0
0

8
0

80

6
0

60

60

2
0

2
0

20

2
0

2
0

2
0

20

4
0

40

40

40

40

40

60

60

6
0

6
0

6
0

60

1
0
0

120

1
4
0

1
8
0

2
0
0

2
2
0

2
8
0

3
2
0

340

7
4
0

6
8
0

6
2
0

660

600

580

5
8
0

5
6
0

5
0
0

5
0
0

480

4
2
0

4
6
0

440

4
4
0

260

1
8
0

180

2
2
0

2
4
0

2
4
0

2
6
0

2
6
0

280

300

320

320

320

3
4
0

3
4
0

3
6
0

3
6
0

3
8
0

3
8
0

7
2
0

700

640

5
4
0

5
2
0

400

4
0
0

4
0
0

4
0
0

4
2
0

4
6
0

2
4
0

2
0
0

2
2
0

3
0
0

3
0
0

3
4
0

3
4
0

360

380

380

2
0
0

3
6
0

Sími: 562-4140  

Laugaveg 13, 101 Reykjavík

Pétur H. Jónsson skipulagsfr. arkitekt faí

  ima@simnet.is 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 (ekki staðfest)

viðmiðunar.

Landamörk aðeins sýnd til 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Þemakort nr. 1 :  Helstu jarðamörk

Aðalskipulag 2016-2030

GRÍMSNES OG GRAFNINGSHREPPUR  

Vinnugrunnur: ágúst 2017

Dynjandi

H
e
s
tv
ík

Hagavík

Hrólfshólar

Bauluvatn

KýlisfellÖlkelduháls

Nesjavallavirkjun

Lyngdalur

Björk II

Úlfljótsvatn

Minna-Mosfell

Ásgarður

Kiðjaberg

Nesjavellir

Hamrar

Miðengi

Klausturhólar
Kringla

Efri-Brú

Þóroddsstaðir

Litli-háls

Búrfell

Hlíð

Stóri-háls
Torfastaðir

Bíldsfell

Krókur

Ölfusvatn

Kaldárhöfði

Syðri-Brú

Hallkelshólar

Snæfoksstaðir

Hagavík

Hæðarendi

Neðra-Apavatn

Þórisstaðir

Básar

Bjarnastaðir

Sel

Vatnsholt

Vaðnes

Mýrarkot
Hraunkot

Stærribær

Minnibær

Ormsstaðir

Brjánsstaðir

Borg

Minni-Borg
Stóra-Borg

Norðurkot

Vatnsnes

Göltur

Svínavatn

Nesjar

Villingavatn

Ölfusvatn-norður

Hestur

Arnarbæli 2

Arnarbæli 1

Selvík

Öndverðarnes 1

Suðurkot
Órunes

Tunga

Miðengi

Ásgarður

Grafningsafréttur

Mosfell

Hagi 1 og 2

Sogsfossar

Seyðishólar

Foss

Eyvík II
Eyvík 

Ártangi

Björk I

Hesthagi

Reykjanes

Sandey

Hlöðholt

GRÍMSNES OG GRAFNINGSHREPPUR        Aðalskipulag 2016-2030

Mosfellsheiði

Þingvallavatn

Vörðu-Skeggi

Hengill

Stórahálsfjall

Ingólfsfjall S
o
g

Hvítá

Á
lf
ta

v
a
tn

B
is
k
u
p
s
tu
n
g
n
a
b
ra

u
t

Kerið

G
ra
fn
in
g
s
v
e
g
u
r

S
o
g
s
v
e
g
u
r

Búrfellsvegur

Ú
lf
lj
ó
ts

v
a
tn

Efrafall

Þrasaborgir

Lyngdalsheiði

Mosfell

Spóastaðir

Efra-Apavatn

Apavatn
Brúará

L
a
u
g
a
rv
a
tn
s
v
e
g
u
r

Svínavatn

B
is
k
u
p
s
tu
n
g
n
a
b
ra

u
t

K
ið
ja

b
e
rg
s
v
e
g
u
r

Hestvatn

Hestfjall

H
v
ít
á

Búrfell

Nesjavallavegur

Mælifell

Súlufell

Stapafell

Háfell

Öndverðarnes 2

S
ó
lh
e
im

a
v
e
g
u
r

0 1 2 3 4 5 km

Hlíðarfjall

S
ó
lh
e
im

a
ve

g
u
r

Sólheimar

Stangarlækur I

Stangarlækur II

LÁGLENDI MKV. 

Bíldsfell II

Bíldsfell III

Bíldsfell II



Aðalskipulag Grímsnes og Grafnings 2016-2030  Stefnumörkun-drög  

 11 

1.4. Yfirlit breytinga eftir bújörðum 

 
1.  Arnarbæli I og II 

    Jörðinni skipt upp í Arnarbæli 1 og 2 

2. Ártangi 

    Óbreytt 

3. Ásgarður - Búgarður 

    Óbreytt 

4. Ásgarður land 

    Blandað svæði verslunar og íbúða verður eingöngu verslunar- og þjónustusvæði 

5.  Bjarnastaðir, Bjarnastaðir 1 og Básar 

     a) Náma E25 fellur út 

     b) Landamörk við Svínavatn? 

6. Bíldsfell 1,2,3,4 og II og III o.fl 

    a)Jörðinni Bíldsfell skipt upp í Bíldsfell II og III 

6a) Bíldsfell II 

      Óbreytt 

6b) Bíldsfell III 

      a) Mögulegur vindmyllugarður 

b) Frístundabyggð stækkuð í átt að Soginu. Að öðru leyti er frístundabyggð í 
samræmi við áður gerða aðalskipulagsbreytingu skv.  frístundabyggðar 

     c) Gert ráð fyrir ferðaþjónustu 

    d) Skógrækt 

7. Bíldsfell 3 og 6, lönd og lóðir o.fl. 

    Óbreytt 

8. Bíldsfell - Tunga o.fl. 

     Óbreytt 

9. Björk 1 

    a) Minnkun frístundasvæðis vegna vatnsverndar 

10. Björk 2 

     b) Minnkun frístundabyggðar vegna vatnsverndar 

11. Brjánsstaðir 

       Óbreytt 

12. Búrfell 1,2 og 3 

       a) Frístundasvæði í Búrfellsdal bætt inn 

       b) Námu (E 14) bætt inn 

13. Efri-Brú 

       a) Stofnanasvæði merkt S10 Breytist í verslun- og þjónustusvæði. 

14. Eyvík 

      a) Jörðinni skipt upp í Eyvík og Eyvík 2 

      b) Afþreyingar- og ferðaþjónustusvæði bætt inn 

      c) Afmörkun frístundasvæðis lagfærð 
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15. Foss 

      Óbreytt 

16. Göltur 

       Óbreytt 

17. Hagavík 

     a) hluti af jörðinni verður að jörðinni Ölfusvatn norður (jörðin minnkar) 

b) Blandað svæði landbúnaðar og frístundabyggðar breytist í skógrækt og 
frístundasvæði 

c)  Gert er ráð fyrir iðnaðarsvæði vestast í jörðinni sem nú er í eigu Orkuveitu 
Reykjavíkur 

18. Hagi I og II 

      Óbreytt 

19. Hallkelshólar II 

      a) Norðurmörk jarðarinnar breytast 

      b) Frístundasvæðið F29a minnkar vegna vatnsverndar 

      c) Jarðarmörkum við Foss breytt 

20. Hamar I og II 

      a) Jarðarmörk við Sólheima lagfærð 

      b) Frístundasvæði stækka 

      c) Náma E26 bætt inn 

21. Hesthagi 

      Óbreytt 

22. Hestur 

      a) Frístundasvæði á Hestfjalli minnkar verulega 

23. Hlíð - Vesturhlíð 

      a) Frístundabyggðasvæði minnkar vegna vatnsverndar 

24. Hraunkot 

     a) Golfvallarsvæði G4 bætt inn 

     b) Verslun- og þjónustu (V12) bætt inn 

25. Hæðarendi 

    a) Jarðamörkum við Bauluvatn breytt 

26. Kaldárhöfði 

      Óbreytt 

27. Kiðjaberg 

      a) Verslunar- og þjónustusvæði (V13) bætt inn 

      b) Efnisnámu (E33) bætt inn 

      c) Golfvallarsvæði merkt (G2) 

      d) Frístundabyggðarsvæði stækkað 

28. Klausturhólar 

       a) Jarðarmörkun við Bauluvatn breytt 

29. Krókur 

      a) Frístundasvæði minnkað vegna vatnsverndar 
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29b. Kringla I og II 

      a) Frístundasvæðið F52 fellur út 

      b) Efnisnáman E19 fellur út 

30. Litli - Háls 

      a) Vatnsbóli bætt inn 

      b) Gert ráð fyrir ferðaþjónustu 

31. Lyngdalur 

     a) Iðnaðarsvæði (Vindmyllugarði) bætt inn 

32. Miðengi 

a) Smávægileg breyting á frístundabyggðasvæði skv. áður gerðri 
aðalskipulagsbreytingu 

      b) Íbúðarlóð við Álftavatn skv. áður gerðri aðalskipulagsbreytingu 

33. Minna – Mosfell 

       Óbreytt 

34.  Minni-Borg 

       a) Jarðamörk nyrst á jörðinni og frístundasvæði lagfærð 

35. Minni - Bær 

      Óbreytt 

36. Mosfell 

      Óbreytt 

36b. Mosfellsheiði 

       a) Gert ráð fyrir Vindmyllugarði 

37. Mýrarkot 

      Óbreytt 

38. Neðra - Apavatn 

      Óbreytt 

39. Nesjar 

       Óbreytt 

40. Nesjavellir 

      a) Frístundasvæði við Þingvallavatn minnkað (verður víkjandi) 

      b) Iðnaðarsvæði stækkað 

c) Blandað svæði fyrir verslun- og þjónustu og íbúðabyggð minnkar og verður 
bara verslun- og þjónusta 

       (V6) 

      d) Brunnsvæði við Þingvallavatn stækkað 

      e) Hverfisverndarsvæði lagfærð 

41. Norðurkot 

       Óbreytt 

42. Ormsstaðir 1 

       Óbreytt 

43. Ormsstaðir 

a) Frístundabyggðarsvæði lagfærð í samræmi við áður gerða 
aðalskipulagsbreytingu 
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44. Reykjanes/Reykjalundur 

     a) Frístundabyggðarsvæði sett inn á uppdrátt skv. eldri breytingu 

45. Sandey 

       Óbreytt 

46. Sel 1 og 2 

      Óbreytt 

47. Seyðishólar 

      a) Frístundabyggðin F24 Minnkar 

      b) Kerhóll verður afþreyingar- og ferðaþjónustusvæði 

c)  Verslunar- og þjónustusvæði (V11) sett inn í samræmi við áður gerða 
aðalskipulagsbreytingu. 

      d)  Frístundabyggð breytist í landbúnað. 

48.  Seyðishólar - Kerhraun 

      a) Frístundabyggðarsvæði minnkar 

49. Snæfoksstaðir 

    a) Frístundabyggð löguð í samræmi við áður gerða aðalskipulagsbreytingu 

    b) Skógræktarsvæði stækkað 

50. Sogsfossar 

      a) Frístundabyggð lagfærð 

      b) Íbúðabyggð lagfærð í samræmi við áður gerða aðalskipulagsbreytingu 

       c) Golfvallasvæði afmarkað (G3) 

      d) Iðnaðarsvæði lagfærð 

51. Sólheimar 

     a) Þéttbýlið stækkað 

     b) Jaðarmörk við Hamra og frístundabyggðarsvæði lagfærð 

52. Stangarlækur 1 og 2 

      Óbreytt 

53. Stóra-Borg 

a) Verslun- og þjónustusvæði (V10) bætt inn í samræmi við áður gerða 
aðalskipulagsbreytingu. 

      b) Frístundabyggðarsvæði (F30) minnkar 

54. Stóri-Háls 

      Óbreytt 

55. Stærri-Bær 1 og 2 

      Óbreytt 

56. Suðurkot 

a) Breytist úr óbyggðu svæði í landbúnað skv. áður gerðri 
aðalskipulagsbreytingu 

57. Svínavatn 1,2 og Steinar 

      a) Frístundabyggðin (F43) minnkar 

58. Syðri-Brú 

      Óbreytt 

 


