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1 INNGANGUR

Hér er sett fram skipulagslysing fyrir breytingu & Adalskipulagi Skeida- og Gnupverjahreppi 2004-2016
fyrir verslunar og pjonustusvaedi vid Reykholt i Pjérsardal. Samhlida adalskipulagsbreytingunni verdur
unnid deiliskipulag fyrir svaedid. Skipulagslysingin er unnin i samraemi vid gr. 4.2. i skipulagsreglugerd
nr.90/2013.

Radgjafar vid skipulagsvinnuna eru Steinsholt ehf. vid breytingu 4@ adalskipulagi fyrir sveitarfélagid
Skeida- og Gnupverjahrepp og EFLA verkfraedistofa vid gerd deiliskipulags fyrir framkvaemdaradila,
Raudikambur ehf.

1.1 Almennt

bjérsardalur hefur i gegnum &rin verid vel séttur af ferdaménnum baedi af islendingum og peim sem
heimsaekja landid. | bjérsardal er fjdlmargt sem dregur félk inn i dalinn. M4 par nefna tjaldstaedi |
Sandartungu, Burfells- og Sultartangavirkjun, Pjédveldisbaeinn, Hjalparfoss, bjéfafoss, Trollkonuhlaup,
Haafoss, Granna og Gjana dsamt fjolda gonguleida sem tengja pessi svaedi.

Skeida- og Gnupverjahreppur hefur métad stefnu um dalinn og sett fram i rammaskipulagi fyrir
svaedid. Rammaskipulagid er ekki l6gformlegt skipulag likt og adal- og deiliskipulag heldur leidbeinandi
stefna sveitarfélagsins fyrir svaedid. | rammaskipulaginu er tekid 4 stefnumétun fyrir svaedid med
aherslu a ferdapjonustu,  gongu-, reid- og reidhjélaleidir sem og ségu- og fornminjar. Medal annars
er lagt til ad i Reykholti verdi uppbygging einhverskonar pjonustu sem nytir heita vatnid sem kemur ur
Reykholtshver.

Skipulagssvaedid sem hér er til umraedu er i Reykholti par sem fyrir er sundlaug, sem starfsmenn
Landsvirkjunar byggdu a medan Burfellsvirkjun var i byggingu. Sundlaugin var & sinum tima opin fyrir
almenning @ sumrin en stadurinn hefur 13tid verulega a sja undanfarin ar. Byggingarfulltrdi vann alit
um astand sundlaugarinnar sem sett var fram i minnisbladi fra 16. névember 2015 og var hdn ad hans
mati talin i sl&emu astandi.

Haustid 2016 gerdi Raudikambur ehf. samning vid Skeida- og Gnupverjahrepp um leigu & sundlauginni
og sveedi umhverfis hana, alls 2.500 m? svaedi. Raudikambur er i eigu Ragnheidar B. Sigurdardéttur,
Magnusar O. Schram og Ellerts K. Schram. Félagid hefur undanfarna manudi unnid ad undirbuningi svo
haegt sé ad hefja uppbyggingu fyrir feréamenn ad Reykholti.
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Raudikambur ehf. Hefur, i samradi vid Skeida- og Gnupverjahrepp, hafid skipulagsvinnu i Reykholti

(Pjorsardalslaug) til ad setja ramma utan um fyrirhugadar framkveemdir & svaedinu.
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MYND 2 Yfirlitsmynd af skipulagssvaedinu, bl punktalina er afmorkun skipulagssveedisins.

1.2  Skipulagslysing

Tilgangur med gerd skipulagslysingar er ad tryggja adkomu almennings og hagsmunaadila ad
skipulagsferlinu & fyrstu stigum pess, auka gagnseei, tryggja betra upplysingafledi, skila betri og
markvissari skipulagsvinnu og gefa sveitarstjornum og peim sem koma ad ferlinu betri yfirsyn allt fra
fyrstu skrefum.

Samkvaemt 1. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 skal sveitarstjérn taka saman lysingu a skipulags-
verkefni. [ lysingu skal koma fram hvada aherslur sveitarstjérn hafi vid skipulagsgerdina, upplysingar
um forsendur, fyrirliggjandi stefnu og fyrirhugad skipulagsferli.

Med skipulagslysingu pessari er iblum og 6drum hagsmunaadilum gefinn kostur @ aé koma med
dbendingar og athugasemdir sem snua ad malefnum adalskipulagsbreytingarinnar og komandi
skipulagsvinnu.
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2 FORSENDUR

2.1 Tilgangur skipulagsgerdar

Raudikambur ehf. hyggst byggja upp pjénustu vid bjérsardalslaug og hefur eins og fram hefur komid
samid vid Skeida- og Gnupverjahrepp um ad hefja skipulagsvinnu vegna fyrirhugadrar uppbyggingar.

Fyrirhugad er ad fjarlaegja eldri mannvirki sem fyrir eru a svaedinu en pau eru i afar sl&amu astandi og
liggur fyrir minnisblad fra byggingarfulltra um astand mannvirkja & svaedinu . Azetlanir eru um ad
byggja upp badstad & sveedinu med laugasvaedi fyrir almenning, 4samt buningsadstédu, veitingastad
og gistiadstodu i allt ad 40 herbergjum/gistirymum. Mannvirki verda & allt ad 2 haedum og felld ad landi
eins og kostur er. Einnig verdur metid hvort haegt sé ad feera adkomu ad svaedinu vestan megin vid
Reykholt og leggja af hluta af niverandi adkomuvegi.

A svaedinu er ekkert deiliskipulag i gildi og parf pvi ad vinna deiliskipulag fyrir sveedid skv. skipulags-
[6gum til ad setja skilmala og ramma um starfsemina.

2.2 Stadheaettir og adgengi

Greinargdda lysingu & dalnum og skipulagssvaedinu er ad finna i rammaskipulaginu fyrir bjérsardalinn
sem unnid var af Steinsholti ehf.

[ rammaskipulaginu segir um svaedid: ,Adkoma ad Reykholti er frd bjorsdrdalsvegi nr. 32.
bjérsdrdalurinn er austasti dalur Arnessyslu og skiptist um Raudukamba. Fossd rennur eftir eystri
dalbotninum og Bergdlfsstadad i hinum vestari, en bjorsd lokar dalnum ad sunnanverdu. Hdifoss, fellur
innst i dalnum i Fossd. Innst i bddum délunum er Fossalda, en austast vid Fossd er Stangarfell. Neesta
fiall til sudausturs er Skeljafell, par naest Samsstadamuli og loks Burfell. Vestan vid Fosséldu eru
Fléamannafjéll, naest Dimon, Selhéfdi, svo Skridufell og Asélfsstadafjall. Undir Hagafjalli eru héfdarnir
Bringa og Gaukshéfdi. Oft er talad um ad bjorsdrdalur opnist vid Gaukshéfda. Raudukambar og
Reykholt skipta innanverdum dalnum ndnast i tvennt. HIidin frd Raudukémbum inn ad Hdafossi er afar
litskrudug og stafar liturinn af ummyndudu mdbergi sem jardgufur hafa fellt ut en jardhiti er |
Reykholtshver vid sudurenda Raudukamba”. (Rammaskipulag og Agiist Gudmundsson 1996)

Dalurinn var byggdur fram eftir 6ldum. Talid er ad stor hluti byggdar hafi lagst af i kjolfar Heklugoss
1104 en po eru til sagnir um byggd i dalnum fram undir 1700. Mikil uppgraedsla hefur verid nedst i
dalnum par sem sad hefur verid og plantad i stér landsvaedi.

BUid er ad leggja raflogn ad Reykholti, neysluvatn er einnig @ stadnum asamt heitu vatni. Rotpro er a
svaedinu.
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MYND 3 Horft yfir bjorsdrdalslaug ofan af Raudakambi.

2.3 Tengsl vid adrar azetlanir og fyrirliggjandi stefna

Ekki er talid ad fyrirhugud breyting 4 landnotkun stangist a vid neinar adrar datlanir né ad skipulagid
rekist 4 hagsmuni nagranna eda a svaedisvisu.

Ekkert deiliskipulag er i gildi & svaedinu né a nzerliggjandi svaedum sem taka parf tillit til.

Sveitarfélagid parf ad samraema adalskipulag sitt vid landsskipulagsstefnu 2015-2026. Vid vinnslu
adalskipulagsbreytingarinnar verdur horft til kafla 2.4 i stefnunni, Ferdapjonusta i satt vid ndtturu og
umhverfi. Skipulagssveedid er innan sveitarfélagsins Skeida- og Gnupverjahrepps og fellur pvi undir
adalskipulagsaaetlun sveitarfélagsins.

2.3.1 Landsskipulagsstefna

i landsskipulagsstefnunni 2015-2026 segir um uppbyggingu ferdapjénustu i dreifbyli; ,Skipulag
landnotkunar studli ad eflingu ferdapjonustu i dreifbyli um leid og geett verdi ad pvi ad vardveita pau
gaedi sem eru undirstada ferdapjonustu.

»2.4.1 Fer@apjonusta d grunni sérstédu og umhverfisgaeda.

Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi leitast vid ad greina sérstédu, styrkleika og stadaranda vid-
komandi svaedis med tilliti til taekifeera i ferdapjonustu. Skipulagsdkvardanir um ferdapjonustu taki mid
af ndttdruverndarsjonarmidum og kortlagningu @ audlindum ferdapjonustunnar og midi jafnframt ad
bvi ad ferdapjonustuuppbygging nytist jafnt ibuum @ svaedinu og ferdaménnum. “
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2.3.2  Adalskipulag

i gildandi adalskipulagi Skeida- og GnUpverjahrepps 2004-2016 er bjérsardalslaugin skilgreind innan
landnotkunarflokksins opid svaedi til sérstakra nota. Samkvaemt nyrri skipulagsreglugerd ber ad skil-
greina verslunar- og pjénustusvaedi utan um hétel og tengda starfsemi. Einnig verdur adkoma ad
svaedinu fra bjérsardalsvegi skodud.

MYND 4  Urklippa ur gildandi adalskipulagi Skeida- og Gnupverjahrepps 2004-2016. Reykholt (bjorsdrdalslaug) merkt inn
med raudum hring.

Litil umfjollun er um bjérsardalinn og ndverandi laugarsveaedi i gildandi adalskipulagi sveitarfélagsins.
Almenn stefna er um uppbyggingu ferdapjonustu i sveitarfélaginu. | greinargerd gildandi adalskipulags
segir:

,JAukinni stefnufesta i uppbyggingu ferdapjonustu. Med skipulagningu sem midar ad pvi ad skapa
svaedinu sérstédu, par sem nyting og verndun haldast i hendur, er haegt ad auka addrdttarafl svaedisins
fyrir ferdamenn. Til ad maeta aukinni umferd ferdamanna og auknum tima fdlks til orlofsdvalar parf ad
byggja svaedid markvisst upp sem vidkomu- og dvalarstad peirra, med beettri adstédu i Brautarholti, i
Arnesi og bjérsdrdal og ¢ peim baejum par sem ferdapjonusta er rekin. Kynna parf markvisst helstu
ndtturuperlur og menningarminjar og auka adgengi ad peim, skapa fleiri méguleika til afpreyingar
innan sveitarinnar og byggja jafnframt upp 6fluga og fjélbreytta veitinga- og gistipjonustu.” (bls. 17).

,Sérsték dhersla verdi 16gd ¢ ad efla bjorsdrdal sem utivistarsvaedi og dvalarstad ferdamanna og ad
bar risi upplysinga- og pjonustumidst6d.” (bls. 18).

{ greinargerd gilandi adalskipulags n.t.t. kafla um opin svaedi til sérstakra nota segir:

LJAuk pessara afmérkudu sveeda er bjorsdardalur allur, dsamt adleegum fjallshlidum og Burfelli,
skilgreindur sem opid svaedi til sérstakra nota. Hluti Pjorsdrdals er d ndtturuminjaskrad (sja 15. kafla) og
er sa hluti einnig skilgreindur sem hverfisverndarsvaedi (sjg 18. kafla). Ndnari stefna fyrir bjérsdrdalinn
i heild sinni og einsték sveedi innan hans skal mérkud i deiliskipulagi.”
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Ekki er fjallad frekar um ferdapjonustu eda Reykholt i Pjdrsardal i gildandi skipulagi.

2.3.3  Pjdrsardalur — rammaskipulag fyrir Utivist og fer6apjénustu

Helstu peettir rammaskipulagsins eru ferdapjonusta, gonguleidir, reidleidir og reidhjélaleidir og sogu-
og fornminjar. Helstu markmid rammaskipulagsins eru eftirfarandi:

Fj6lga méguleikum ibua og gesta til utivistar i sinu neerumhverfi.

Gera fornar pjédleidir adgengilegar sem géngu- og reidleidir og um leid ad studla ad vardveislu
menningarminja.

Ad efla séknarmdéguleika og atvinnutaekifeeri ferdapjonustu & svaedinu og pd einkum
menningartengdrar ferGapjonustu.

Studla ad pvi ad ferdamenn dvelji lengur @ svaedinu med pvi ad baeta gistiméguleika.

Draga ur dlagi, vegna ferdamennsku, d viGkveemum sveedum med pvi ad bjéda upp d
fidlbreytta utivistarméguleika.

Studla ad baettum merkingum til ad koma i veg fyrir utanvegaakstur. Vegir og slédar ad
bjonustusvaedum og ferdamannastédum verdi vel merktir, greidfeerir og stikadir, ef med parf.”

(Sja bls. 3 i greinargerd rammaskipulags)

bjérsardal sem og skipulagssvaedinu er vel lyst i rammaskipulaginu og sett stefna um svadi innan
dalsins. Vid vinnslu skipulagstillagnanna verdur efni i rammaskipulagi nytt.

2.4 Verndargildi — nattiruminjaskra — hverfisvernd

Skipulagssvaedid liggur skammt frd sveedi nr. 731 a nattdruminjaskra — bjorsardalur, Gjdin og fossar i
Fossa, Gnupverjahreppi, Arnessyslu. Um svaedid segir i nattGruminjaskra:

,1) Ad vestan fylgja mérkin Fossd dsamt sudausturhlidum Fosséldu upp fyrir Hdafoss og Granna, en
badan i Sandafell. Fra Sandafelli reedur Raudd mérkunum allt ad Fossd og fra drmotunum 100 m breitt
belti sitthvoru megin Fossdr allt nidur i bjorsd. (2) Fagrir fossar @ vinseelu utivistarsvaedi. Hdifoss er
talinn naestheesti foss landsins. Gjdin er sérstaett gljufur og par eru athyglisverdar bergmyndanir.
Séguminjar.”

i gildandi adalskipulagi sveitarfélagsins er einnig hverfisvernd yfir svaedinu sem er 4 nattdruminjaskra:

»Hverfisvernd pess hluta bjérsdrdals sem er d ndtturuminjaskrd (sbr. 15. kafli) (H6). Grunn landnotkunin
a svaedinu er “opin svaedi til sérstakra nota” (sjg 11. kafla). Mannvirkjagerd vegna utivistar og
ferdapjonustu er almennt heimil en pau einstéku ndtturufyrirbaeri sem gerd er grein fyrir |
Ndtturuminjaskrd, (sja 15. kafla) njéti fridunar, p.e. Fossd og Raudd, dsamt fossum, og ndgrenni dnna.
Studlad verdi ad beettu adgengi ad hinum einstéku ndttdrufyrirbaerum a sveedinu. Ndnar verdi kvedid
d um afmérkun svaeda og reglur um verndun i deiliskipulagi....”.

Horft verdur til verndargildis nzerliggjandi svaeda vid gerd skipulagstillagna og vid umfjollun um
umhverfisahrif peirra.

EFLA VERKFRADISTOFA



2.5 Eignarhald

Svaedid er pjodlenda og er Raudikambur ehf. ad semja vid landeigenda um leigu a landinu til lengri
tima.
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3 DEILISKIPULAG

Sambhlida adalskipulagsbreytingunni verdur unnid deiliskipulag fyrir svaedid. Deiliskipulaginu er atlad
ad setja ramma utan um fyrirhugada starfsemi a sveedinu og vidhald hennar til framtidar med
sjalfbaerni og vistveenar lausnir ad leidarljoési.

Skipulaginu er atlad ad tryggja 6rugga umgjord um adgengi ad sveedinu og koma i veg fyrir rask a
naerliggjandi sveedum. Mikil ahersla er 16gd 4 ad allar framkvaemdir falli inn i landslag og asynd
svaedisins. Gerd verdur grein fyrir helstu veituinnvidum eins og vatnsveitu, tengingu rafmagns og
stadsetningu og utfeerslu 4 rotprd og siturbedi. Minjavordur Sudurlands hefur gengié um svaedid og
farid yfir fridlystar fornminjar a svaedinu. bessi skraning verdur faerd inn & uppdratt og skilmalar settir
i deiliskipulagid i samradi vid minjavord. Raudikambur ehf. hefur pegar hafid undirbldning ad
uppbyggingu husnaedis fyrir starfsfélk i Arnesi.
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4 AHERSLUR i UMHVERFISSKYRSLU

Vid vinnslu skipulagstillagnanna verda skodud ahrif a eftirfarandi umhverfispaetti og peir metnir i
samraemi vid stefnuskjol og vidmid, sem og gr. 5.4.1. i skipulagsreglugerd nr. 90/2013.

Skipulagsstofnun stadfesti med tolvupdsti pann 24.4gust 2017 ad framkvaemdin falli ekki undir t6lulid
12.05i 1. vidauka laga um mat & umhverfisahrifum.

4.1 Umhverfispaettir og aherslur

i umhverfisskyrslunni verda skodud ahrif & umhverfispaettina sem syndir eru i t6flu 1 og peir metnir {
samraemi vio stefnuskjol og viomid. Yfirlit yfir meginspurningar i umhverfisskyrslunni er ad finna i toflu
1. [ umhverfisskyrslu verda sett vidmid fyrir hvern umhverfispatt. Vidmidin verda sett med tilliti til laga
og reglugerda, stefnuskjala sveitarfélagsins asamt settum markmidum sveitarfélagsins i samfélags- og
umhverfismalum auk vidmida i opinberum stefnuskjélum og/eda alpjodlegum skuldbindingum.

TAFLA 1 Umhverfispaettir, helstu matsspurningar og vidmid.

UMHVERFISPATTUR MATSSPURNING VIDMID

Natturuverndarlog nr. 60/2013,
Mun dzetlunin fela i sér hrif & jardmyndandir | dhersla d 61. gr.
sem njota verndar eda pykja sérstaedar? Natturuverndardaetlun svaedi nr. 731

Jardfraedi og jardmyndanir

Natturuverndarlog nr. 60/2013, kafli
Grodur og dyralif Mun aatlunin hafa ahrif 4 grédur og dyralif? IX og ahersla 4 61. gr.

Mun aatlunin hafa ahrif 4 4synd svaeda? Nattdruverndarlog nr. 60/2013, 69.

Mun &zetlunin hafa sjénraen ahrif? e
Asynd og landslag un elzae un!n ata S:Jor?ralen,a ljl ’ Asyndarteikningar og prividdarmyndir
Mun daetlunin hafa ahrif 4 nattdrulegt .
arkitekta.
landslag?
Velferd til framtidar — Sjalfbaer préun
) L i . L . i islensku samfélagi
Samfélag: utivist, Mun daetlunin hafa ahrif 4 notkun svaeda til L, . . .
L Stefna i gildandi adalskipulagi um
ferdamennska Gtivistar? .
utivist og ferdamennsku.
Mun aztlunin hafa ahrif 4 fridlystar Log nr. 80/2012 um menningarminjar
L . fornminjar? Fornleifaskraning, minjavardar
Minjar / Verndarsvaedi Mun aztlunin hafa ahrif 4 fridlystar Sudurlands.
nattdruminjar ? Fornleifaskraning a deiliskipulagsstigi
Er haetta @ natturuva par sem fyrirhugud er Saga svaedisins vardandi fl6d
Nattdruva og dryggi uppbygging? Vegaldg nr. 80/2007

Mun aatlunin hafa ahrif umferdarcryggi?
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5 KYNNING, SAMRAD OG SKIPULAGSFERLID

Skipulagslysingin verdur send Skipulagsstofnun og umsagnaradilum til umsagnar. Skipulagslysingin
verdur auglyst & heimasidu skipulagsfulltrda http://www.sbf.is/. Einnig verdur skipulagslysingin

adgengileg 4 skrifstofu skipulagsfulltria ad Dalbraut 12, 840 Laugarvatni. Oskad verdur eftir
umsognum fra eftirtdldum adilum og ahersla 16g6 a samrad vid pa i skipulagsgerdinni:

Skipulagsstofnun
Umhverfisstofnun
Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
Minjastofnun islands
Skoégraektin

Landgraedsla rikisins
Vegagerdin

5.1 Samrad

bjérsardalur er vinszelt sveedi til ad stunda ymiskonar Utivist. Svaedid er einnig ad hluta til 4
nattiruminjaskra vegna merkra og dhugaverdra fossa og stérbrotins landslags. Forsvarsmenn
Raudakambs ehf. vilja leggja mikla aherslu & samrad vid hagsmunaradila 4 sveedinu sem og adra sem
telja sig malid varda til ad unnid sé ad tillégugerdinni Ut fra sjonarmidum flestra.

Sveitarfélagid hélt opinn ibuafund pann 29 agust 2017 par sem skipulags- og uppbyggingarhugmyndir
Raudakambs voru kynntar almenningi.

5.2 Drog ad skipulagsferlinu

Eftirfarandi eru drég ad skipulagsferlinu og timasetningum, birt med fyrirvara um breytingar. Gert er
rad fyrir ad deiliskipulagstillaga verdi auglyst samhlida adalskipulagsbreytingunni.

Sept/oktober 2017 Skipulagslysing tekin fyrir i skipulagsnefnd og send Skipulagsstofnun
og umsagnaradilum til umsagnar. Lysingin verdur kynnt almenningi
skv. 1. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Gefinn verdur tveggja
vikna frestur til ad skila inn athugasemdum.

Oktober/ndévember 2017 Tillaga ad adalskipulagsbreytingu a vinnslustigi verdur tekin til
umfjollunar i skipulagsnefnd, tillagan kynnt almenningi skv. 2. mgr.
30. gr. skipulagslaga og tillaga |6gd fyrir sveitarstjorn i kjolfarid.

Oktdber/ndévember 2017 Tillaga ad breytingu 4 adalskipulagi tekin fyrir i skipulagsnefnd og
sveitarstjorn par sem fjallad er um fram komnar abendingar og
endanleg tillaga sampykkt til auglysingar skv. 3. mgr. 30. gr.
skipulagslaga. Tillaga um breytingu a adalskipulagi send
Skipulagsstofnun til athugunar skv. 3. mgr. 30. gr. skipulagslaga.

Desember 2017 Tillaga auglyst skv. 31. gr. skipulagslaga. Gefinn verdur 6 vikna frestur
til pess ad skila inn athugasemdum.

EFLA VERKFRADISTOFA



Febrdar 2018

Mars/april 2018

EFLA VERKFRADISTOFA

Tillaga afgreidd i sveitarstjorn ad undangenginni umraedu skipulags-
nefndar med breytingum sem athugasemdir kunna ad gefa tilefni til
og send Skipulagsstofnun skv. skipulagslogum.

Gildistaka breytingar 4 adalskipulagi auglyst i B- deild stjornartidinda.
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