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EFRI - REYKIR | BLASKOGABYGGD - HOTEL OG BADLON
DEILISKIPULAGSTILLAGA

Greinargerd med deiliskipula%i a jordinni
Efri-Reykjum i Blaskogabygg

ADALSKIPULAG
Fyrir liggur tillaga ad breyttri landnotkun sveedisins i adalskipulagi, en par er gert rad
fyrir ad notkun verdi breytt ur landbinadarsvaedi i pjonustusvaedi.

STADSETNING

Skipulagsvae0id, sem er um 29 hektarar ad steerd, liggur innan jardarinnar Efri-Reykja i
Blaskogabyggd og afmarkast af Bruara til vesturs og Regkjavegi til austurs,
Laugarvatnsvegi til nordurs og naer sudur ad girdingu vio sl6da, sem liggur gengt
heimreidinni ad Efri-Reykjum. Skipulagssvaeéié tey%ir sig yfir Reykjaveg vid
afleggjarann ad Efri-Reykjum og er pad vegna skilyroa Vegagerdar Rikisins um ad
feera til heimkeyrsluna ad beenum. Landio er flatlent og gréid molendis- og myrargrédri
og hallar litillega fra Reykjavegi nidur ad Bruard, en haedarmunur par & milli er um
6-7m.

EIGNARHALD
Deiliskipulagssveedid er i eigu eins eiganda.

FORNMINJAR

Engin merki eru um fornminjar & skipulagssvaedinu, en um 1200 metra nordan/ofan vid
Laugarvatnsveg, rétt nordan vid lzek sem rennur i Bruara er skalalaga toft med premur
holfum. Toftin er & sveedi sem er utan vid skipulagsuppdréatt pennan, en stadsetning
hennar er synd & "hlidarkorti", hvers grunnur er kort Ur ja.is.

Bent skal & 2.mgr. 24.gr.laga um menningarminjar sem hljédar svo: Ef fornminjar sem
adur voru okunnar finnast vid framkvaemd verks skal s& sem fyrir pvi stendur stoédva
framkvaemd an tafar. Skal Minjastofnun Islands lata framkvaema vettvangskénnun
umsvifalaust svo skera megi Ur um edli og umfang fundarins. Stofnunni er skylt ad
4kveda svo fliott sem audio er hvort verki megi fram halda og med hvada skilmalum.
Oheimilt er a0 halda framkvaemdum afram nema med skriflegu leyfi Minjastofnunnar
Islands.

NATTURUMINJASKRA

Sveedio fra upptokum Briarar i Braarskérdum og nidur ad armétum Hvitar dsamt 200m
spildu beggja vegna arinnar er 4 nattaruminjaskra. Par er fjolskradugur grodur og fuglalif.
[ Braarskordum er landslag tilkomumikid og Braarfoss er 6venjulegur.

NIDURSTADA UMHVERFISMATS

Umhverfismat deiliskipulagsins er birt i skyrslunni Efri-Reykir i Blaskogabyggd — Hotel o
baolén, dags. 2. f;L'mi 2017. Tekid hefur verid mid af nidurstodum matsins vid ger
skipulagsins. Visad er til matsskyrslunnar um véktun & &hrifum skipulagsins.

Nidurstada matsins er ad uppbygging badlons og hotels mun hafa i for med sér nokkur
umhverfisahrif & sveedinu, einkum a grédur og dyralif en einnig asynd. Neikvaed ahrif &
pessa og adra peetti eru p6 mest & framkveemdartima. Med faglegum vinnubrégdum og
vondudum fragangi ma halda neikveedum ahrifum i lagmarki. Voktun & lifriki i og vi
Braara er mikilveeg til ad tryggja ad svo verdi. Komi i ljos ad ahrif verdi meiri en azetlad
var parf ad bregdast vid meo videigandi adgerdum.

Liklegt er ad uppbygging hotels og badlons hafi jakveed ahrif a proéun sveedisins m.t.t.
atvinnulifs og efnislegra verdmeeta & sveedinu. Liklegt er ad moguleikar aukist & frekari
uppbyggingu ferdapjonustu, verslun og annarrar pjonustu. Uppbyggingin er einnig likleg
til ad yta undir ibuafjélgun a sveedinu med fidlgun starfa og skapi jafnframt ny teekifeeri
fyrir ymsa Gtivist og afpreyingu.

GILDISSVID
Skilmalar pessir gilda fyrir pad sveedi sem afmarkad er med raudri pykkri og brotinni
linu & uppdreetti pessum.

EFRI-REYKIR PROUNARFELAG
Félagid hefur gert langtimasamning vid eiganda Efri - Reykja um nytingu svaedis "A" ,
sem er um 21,5 hektarar ad steerd og hyggst byggja par upp og reka hotel og badlon.

Félagiod leggur ahersla & ad byggingar falli sem best a0 landinu og vistveen gildi verdi i
heidri hofo, enda mikilvaegt innlegg i imynd sveitarfélagsins og i markadssetningu pess
sem ferdamannasvaedis.

UPPBYGGING SVADIS

A sveedinu er gert rad fyrir ad byggd verdi tvd eda fleiri badlon, 2500- 3000 fermetrar
a0 steerd og pjonustubygging peim fylgjandi, auk 100-200 herbergja hoteli sem
veentanlega verdi byggt i afongum. Gert er rao fyrir ad hotel- og pjonustubygging
baoléns verdi i einni og sému byggingingunni. Einnig er gert rao fyrir ad byggja nokkur
hus fyrir allt ad 20 starfsmenn innan skipulagsveedisins. Enginn husakostur er fyrir &
svaedinu.

VATNSHELGUNARLINA

Dregin er vatnshelgunarlina medfram anni og liggur hiin 75 metra fra arbakka Braarar,
eda 25 metrum fizer en lagmarksfjarleegd skv. skipulagslogum. Naleegd badlona og
bygginga vid ana er mikilvaeg til a0 tryggja rekstrargrundvoll hugmyndarinnar, enda er
ain falleg og eftirsoknarverdur stadur til ad vera vid. Byggingin mun risa upp ur landinu
eins og haeo eda holl og mun pvi hafa minna truflandi ahrif a neesta umhverfi en ef um
hefdbundna bgggingu veeri ad raeeda. A0 auki mun hin ad langmestu leiti verda i 100
metra fjarleegd fra arbakka , en hlutar hennar munu p6 na allt ad vatnshelgunarlinu, en
peir hlutar munu " lyftast" eins og haed eda holl upp ar jordinni. Mikilvaegat er ad tryggja
a0 almenningi sé tryggdur adgengur ad anni og pvi hefur pad verid metio svo ad 75
metra fjarlaego fra arbakkanum sé fiarlaegd sem tryggi hagsmuni hvoru tveggja,
almennings og rekstraradila hotels og baolons.

ARBAKKI

Bakkar arinnar & aaetludu framkvaeemdasveedi verda lagfeerdir til mots vid annad
umhverfi hennar, enda fara ekki hotel og badlon saman vid vegsummerki eftir
efnistoku.

STADSETNING HOTELS- OG PJONUSTUBYGGINGAR, GERD OG UTLIT
Byggingin mun liggja medfram Briara (utan vatnshelgunarlinu) og verdur kleedd ad
utan med nattlrulegum efnum. POk verda 16g0d grasi og/eda kjarri. Byggingin mun
stallast upp, til a0 falla betur ad landslagi. Nyrdst er pjonustuhluti byggingarinnar, en
hoételhluti liggur Ut fra honum og nidur med anni.

BADLAUGAR

Laugar verda manngerdar og Gtbunar fullkomnum hreinsibanadi til ad uppfylla skilyroi
reglugerdar par um. Peer verda stadsettar & milli 75metra vatnshelgunarlinu og hotel-
ogg)jonustubyggingar og munu snla Gt ad Bruara. Allar framkveemdir og rekstur
badlauga purfa ad vera i samradi vio heilbrigdiseftirlit Sudurlands.

Skyringarmynd: Tillaga ad byggingu, séd ofanfra fra sudvestri

HUSNZADI FYRIR STARFSFOLK

Allt ad 5 hus fgrir u.p.b. 20 starfsmenn verda i géngufjarleegd fra hoteli, syost &
skipulagssveeoinu. HUsin verda tveggja haeda og verour radad upp med oreglulegum
heetti i litla pyrpingu. Ytri fragangur peirra og yfirbragd verdur pad sama og & hétel- og
pjonustubyggingunni. Hamarkssteerd hvers huss verdur 160 fermetrar.

ADKOMA -VEGIR

Adkoma ad svaedinu verdur um nyjan og malbikadan veg sem lagdur verdur fra
Reykjavegi nr. 355, 400 metra fr4 gatnamoétum Laugarvatnsvegar og Reykjavegar.
Vegaframkvaemdir skulu unnar i samradi vio fulltrGa vegageroarinnar i Blaskogabyggo.
Vegir innan svaedisins verda malbikadir og er hugmynd ad legu peirra synd a uppdrzetti
pessum. Afleggjari ad beenum Efri-Reykjum verour feerdur til, um 45 metra til nordurs,
til ad uppfylla skilyroi Vegagerdar Rikisins um fiarlaegd & milli gatnaméta og verdur
fiarleegd a milli afleggjaranna pa um 80 metrar.

UPPLYSINGASKILTI

A gatnamétum Laugarvatns- og Reykjavegar verdur heimilt ad setja upp latlaust
auglysingaskilti sem vardar starfsemina & sveedinu. Skiltid skal uppfylla 16g um
nattaruvernd nr. 60/2013 og vera skv. reglugerod nr. 941/2011 um auglysingar medfram
vegum.

RAFMAGNSVEITUR
Byggingar & svaedinu munu tengjast inn a rafveitukerfi Rarik.

VATNSVEITUR

Neysluvatn kemur fr4 einkaveitu Efri -Reykja, sem feer vatn ofan af Hrithagaheidi
innan vid Hrata (Sja hlidarkort). Vatnsveita fyrir pa pjénustu sem fyrirhugud er a
deiliskipulagssveeoinu er starfsleyfisskyld starfsemi og parf vatnsbolid og veitan ad
uppfylla skilyrdi reglugerda nr. 796/1999 um varnir gegn mengun vatns m.s.br. og nr.
536/2001 um neysluvatn m.s.br.

Heitt vatn mun koma fra einkahitaveitu Efri —Reykja , sem stadsett er vestan
baejarhlsa & jordinni. Gert er rad fyrir nyrri heitavatnsholu & sveedinu (merkt "B" &
uppdraetti).

FRAVEITUR

Fréaveita fra 6llum byggingum innan skipulagssvaedisins skal leidd i sameiginlegt
hreinsivirki. Hreinsivirkid skal pannig stadsett og fragengid ad adgengi ad pvi til
teemingar og vidhalds sé audvelt ad teknu tilliti til adsteeona ad 60ru leyti.

Allt afrennsli vegna starfseminnar verdur medhondlad midad vid ytrustu krofur. Skolp
verdur hreinsad i hreinsistod, mengunarefni verda hreinsud ur sundlaugarvatninu og
afrennsli af bilastaeoi verdur leitt i gegnum oliuskilju. Oll fraveita skal vera skv.
reglugerd um fraveitur og skélp og i samradi vio heilbrigdiseftirlit Sudurlands.

LAGNIR
Midad skal vid ad raflognum, ljésleidara og 16gnum fyrir neysluvatn verdi komio fyrir i
og Vvid vegi og stiga, eins og haegt er og i samradi vid viokomandi veitur.

LYSING UTANHUSS
Raflysing utanhuss verdur i lagmarki, til a0 trufla ekki naestu nagranna og eins til ad
trufla ekki upplifun gesta af nordurljosum. Ljoskasti skal ad jafnadi beint nidur ad joro .

SORP
Sorpi skal komid fyrir i lokudu hisnaedi innan hétel- og badlonsbyggingar og mun
rekstaradili sveedisins sja um losun pess.

GRODURSETNING

Ahersla verdur 16g0 & ad jardrask verdi eins litid og kostur er og reynt verdi ad nyta allt
efni sem til fellur vid uppgroft til landmotunar innan sveedisins. Svaediod verour greett
upp, til skjolImyndunar og einnig til ad skerma af bilasteedi. Uppistadan af trjagroori
verdur birki og peer tegundir sem fyrir eru i naesta nagrenni.

UMFERDARRETTUR - STIGAR

Gongustigar innan skipulagssvaedisins verda lagoir i landid til ad styra umferd um
svae0id og sérstaklega til a0 vernda bakka Bruarar. Umferdarréttur almennings
medfram Brlara verdur tryggour. Stigarnir verda malarstigar og 1,5 - 2,5 metra breidir.

BILASTADI

Bilasteedi verda malbikud og skipt upp i nokkra bilasteedafleka, svo ekki verdi um
risastor og frahrindandi bilasteedi ad reeda. Pau verda stadsett austan vid byggingar.
Fjoldi peirra verour um 160 steedi fyrir folksbila og 7 fyrir ratur (fyrir framan
pjonustuhluta) og 40 steedi fbyrir folksbila fyrir utan hotelhluta. Nakveem stadsetning
peirra og fj6ldi verdur akvardadur nanar i samreemi vid endanlega Utfeerslu og steerd
bygginga og i samvinnu vid skipulagsyfirvold. Lega peirra & uppdreetti pessu er pvi
aoeins til viomiounar.

LODARMORK
Ekki er gert rad fyrir sérstokum fragangi & lodarmérkum, s.s girdingum eda pess hattar.

BYGGINGARREITIR

Byggingarreitur hotel- og pgénustubyggingar er utan vid 75 metra vatnshelgunarlinu og
er skipt upp eftir fjélda haeda innan byggingarinnar. Byggingarreitur starfsmannahtsa
er syost a skipulagssvaedinu og utan vio 125 metra vatnshelgunarlinu. Hasum skal
radad upp med oreglulegum hzetti innan reitsins.

HAED BYGGINGA

Haed hotel- og pjonustubyggingar ma mest vera 16,5 metrar, fra botnpl6tu 1.haedar
talid, en haed starfsmannahisa ma mest vera 6,5 metrar. Haed vibkomandi botnplatna
verdur sem naest nuverandi yfirbordi, en p6 ma hluti botnplotu jardhaedar (i
herbergjadlmu hételhluta) standa meter heerra.

BYGGINGARMAGN

Hamarks byggingarmagn Hotels- og pjonustubyggingar verdur 15.000 fermetrar, par af
2000 fermetrar i kjallara. Hamarks byggingarmagn vegna starfsmannahusa er 750
fermetrar. Lon eru undanskilin i Gtreikningum um byggingarmagn.

NYTINGARHLUTAFLL
Nytingarhlutfall sveedis "A" verdur ad hamarki 0,075.
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Deiliskipulag petta sem hefur fengid malsmedferd skv. 25. gr. Skipulags- og

byggingarlaga nr. 132 /2010 m.s.br. var sampykkt i skipulagsnefnd uppsveita
Arnessyslu pann , og i byggdarrad
Blaskogabyggodar pann

F.h. Blaskogabyggoar
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