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Reykholt i Blaskdgabyggd Lysing deiliskipulags
1 INNGANGUR

Blaskogabyggd vinnur ad gerd deiliskipulags fyrir storan hluta péttbylisins i Reykholti. Unnid
verdur heildstaett skipulag fyrir sveedid (Mynd 1), en hingad til hefur verid unnid deiliskipulag
fyrir afmarkada hluta pess. Lysingin er unnin skv. 1. mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
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Mynd 1. Aeetlud afmérkun deiliskipulagssvaedis fyrir Reykholt.

Helstu markmid med deiliskipulagi Reykholts eru eftirfarandi:

e Reykholt verdi afram dhugaverdur kostur fyrir busetu og atvinnuuppbyggingu.

e Skipulagdar verdi fjolbreyttar ibudarlddir sem nytast til uppbyggingar naestu arin. Gert
verdur rad fyrir fjolbreyttum staerdum ibuda og ad ibudarsvaedi séu i gédum tengslum
vid skéla, ipréttasvaedi og verslun- og pjonustu.

e Ad skapa moguleika & proun og vexti niverandi og nyrrar landbunadar-, pjéonustu-, idnad-
ar- og athafnastarfsemi.

e Tryggja gott adgengi gangandi og hjolandi ad skoélasvaedinu og almenna utivistarmogu-
leika fyrir ibla og gesti.

e AJ baeta 6ryggi vegfarenda med endurskodun a umferdarfleedi og bilasteedum.

e Allar [68ir verdi hnitsettar og settir skilmalar fyrir peer.

2 DEILISKIPULAG

Nytt deiliskipulag fyrir Reykholt verdur sett fram i tveimur til premur hlutum. Likleg mork
deiliskipulagssvaedis eru synd 4 Mynd 1, en pau geetu hnikast eitthvad til i skipulagsvinnunni.
Deiliskipulagid mun i megindrattum festa i sessi ndverandi landnotkun & sveedinu. Gert er rad
fyrir péttingu byggdar par sem pvi verdur vid komid og ad byggd sé i godum tengslum vid
skoéla, ipréttasvaedi og verslun og pjénustu.
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Reykholt i Blaskégabyggd Lysing deiliskipulags

A Birtingarholti er gert rad fyrir um 50-70 nyjum ibGdum.

Austan vid nuverandi byggd a Kistuholti verdur baett vid nyrri gbtu, par ma gera rad fyrir
15- 20 ibadum.

Gera parf rad fyrir mis stérum |66um og fjolbreyttum ibddarstaerdum. Einnig purfa ad
vera godar gonguleidatengingar ad skdla, verslun, pjonustu og 68rum ibudarsveedum.
Gert er rad fyrir 160 fyrir hotel og frekari uppbyggingu verslunar- og pjonustusvaedis vid
Skélabraut.

Lédir verda skilgreindar og hnitsettar. Settir verda byggingarskilmalar og umhverfis-
akvaedi fyrir allar 16dir.

Gatna- og stigakerfi verdur skilgreint, hugad ad ativistarmoguleikum fyrir ibda og gesti og
undirgdngum fyrir hestamenn undir Biskupstungnabraut.

Skilgreindar verda athafnalédir nordvestan Biskupstungnabrautar og sett akvaedi um
umgengni og asynd l6da sem eru naest Biskupstungnabraut.

Skoéla- og iprottasvaedi geti vaxid og eflst eftir pvi sem porf verdur a.

3 GILDANDI SKIPULAG

3.1

ADALSKIPULAG

Gert er rad fyrir ad deiliskipulagid sé i samrami vid Adalskipulag Blaskogabyggdar 2015-2027
sem er i vinns|u.

opiselt

Mynd 2. Adalskipulag Blaskdgabyggdar 2015-2027, i Reykholti, sem er i vinnslu.
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Reykholt i Blaskégabyggd Lysing deiliskipulags

i fyrirliggjandi tillégu ad Adalskipulagi Blaskogabyggdar 2015-2027 eru m.a. tilgreind eftirfar-
andi markmid fyrir Reykholt:

e A0 byggd i péttbylinu myndi samfellda heild med pungamidju verslunar- og pjénustu
midsvaedis, m.a. til ad tryggja gdda nytingu lagna- og gatnakerfis.

e Studlad verdi ad steekkun nuverandi ibudarbyggdar med gédum tengslum vid midlaega
bjonustu- og utivistarsvaedi og i samfellu vid ndverandi byggd.

e LOgd er dhersla a uppbyggingu a svaedum tengdum nuverandi ibudarbyggd og @ audum
[66um.

o Tryggt verdi naegilegt frambod |60a undir fjolbreyttar steerdir ibudarhusnaedis og atvinn-
ustarfsemi.

e Hus verdi ad hamarki 2-3 haedir og nytingarhlutfall 166a 0,2-0,8.

e Unnid verdi ad uppbyggingu ferdapjonustu i samvinnu vid ferapjonustuadila, land-
eigendur og ibua, til ad nyta til fullnustu pa moéguleika sem Reykholt hefur sem utivistar-
og ferdamannastadur.

e Adstada til iprottaidkana og utivistar verdi efld enn frekar.

e Unnid verdi markvisst ad fegrun og adgengi innan péttbylis med fragangi opinna sveeda
og fragangi gatna og gdngustiga.

o Yfirbragd byggdar taki mid af umhverfi sinu, dsynd byggdar sé adladandi og vandad til
fragangs 16da. Logo er dhersla a snyrtilega umgengni.

o AJ Reykholt eflist sem midstdd stjornsyslu i sveitarfélaginu.

3.2 DEILISKIPULAG

i gildi er deiliskipulag fyrir eftirtalda hluta péttbylisins i Reykholti:
e ibudarbyggd i landi Eflingar.
e Stofnanasvaedi, skoli, leikskdli og stjérnsysla.

e [budarbyggd vid Midholt og Kistuholt.
e (budarbyggd vid Hveratungu.

porf er a ad endurskoda deiliskipulag fyrir skélasvaedid med tilliti til frekari uppbyggingar.
Onnur svaedi verda ad 6llum likindum utan vié nytt deiliskipulag.

4 STADHATTIR OG FORSENDUR

4.1 NATTURA

Reykholt i Biskupstungum liggur ad vestanverdu Tungufljoti og sunnan Fellslaekjar. Péttbylid
hefur byggst upp vestan i lagu holti og 8 myrlendi vestan pess. Jardhiti er i Reykholti og er
hann nyttur fyrir sundlaug, til kyndingar huisa og til ylreektar. Biskupstungnabraut liggur i gegn
um péttbylid.

4.2 ATVINNA

Jardhitinn markadi upphaf péttbylismyndunar i Reykholti og ylraektin hefur fra fyrstu tié verid
mikilvaeg atvinnugrein. [ dag eru par enn starfreektar nokkrar gardyrkjustédvar. Raektun
greenmetis hefur verid { fyrirrimi en bléma- og dvaxtaraektun fer vaxandi. Agaet skilyrdi eru
fyrir frekari uppbyggingu ylreektar, landrymi er naegilegt og jardhitamoguleikar miklir.

A sidari arum hefur atvinnulif ordid fjdlbreyttara og voxtur i opinberri pjénustu. Vaegi ymissa
bjonustugreina hefur einnig farid stigvaxandi samhlida gridarlegri fjolgun ferdamanna til
landsins & sidustu misserum, en stor hluti peirra fer um sveitarfélagid. Flest ny storf sem hafa
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ordid til sidustu 15 ar tengjast med einum eda 6drum haetti pjonustu vid ferdamenn. Ylraekt-
arbaendur hafat.a.m. brugdid a pad rad ad bjoda almenningi ad skoda framleidslu sina og selja
gjarnan beint fra byli, vid gédar vidtokur.

Fjoldi fer6amanna leggur leid sina i gegnum Reykholt og arié 2014 var d=tlad ad 240 manns
ynnu vid ferdapjonustu i Blaskdgabyggd. Vegagerdin azetlar at fra umferdartalningum ad arid
2015 hafi 1570 bilar ekid dag hvern i gegnum Reykholt.

[ Reykholti er skéli og leikskdli dsamt ipréttamannvirkjum. bar er einnig stjérnsysla sveitarfél-
agsins. Gamasvaedi fyrir flokkun sorps er i Reykholti. [ Reykholti er verslun, bensinstdd, banki,
nokkur gardyrkjubyli, tjaldsveedi og fer6apjénusta.

4.3 [BUAPROUN

ibdum hefur fjolgad nokkud stodugt i Reykholti fra drinu 1999 og var fjdlgunin til 4rsins 2014
um 46 %. bann 1. jandar 2016 voru ibdar 252 talsins. Fjolgun ibda ma ad einhverju leiti rekja
til gédra samgangna til og fra Reykholti sem og nalaegdar vid héfudborgarsvaedid. ba eru
stuttar vegalengdir til péttbyla i neerliggjandi sveitarfélogum s.s. Fluda og steekkadi atvinnu-
svaedid nokkud med nyjum vegi milli Reykholts og Flida og bru yfir Hvita. ibdapréun i Reyk-
holti er synd 4 Mynd 3.
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Mynd 3. Ibdapréun i Reykholti 1998-2016. Heimild: Hagstofa Islands.
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4.4 [BUDPARLODPIR
Arid 2016 Uthlutadi Blaskégabyggd 17 ibudarlédum i Reykholti.

i Hveratungu eru deiliskipulagdar rimlega 60 ibudarlédir sem eru dbyggdar. betta svaedi er i
blautri myri og par er djupt nidur a fast. Sveitarfélagié hefur akvedid ad |66um par verdi ekki
uthlutad medan 6nnur betri svaedi eru til stadar, s.s. 8 Birtingarholti. Sveitarfélagid hefur i dag
5 ibudarlédir i Reykholti sem eru lausar til athlutunar.

Steinsholt ehf 4
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5 UMHVERFISAHRIF

[ umhverfisskyrslu eru metin ahrif af peirri stefnu sem sett er fram i adalskipulaginu. Ahrifin
geta verid jdkvaed, neikvaed, dveruleg eda dviss. Einnig er metid hvernig stefnan samramist
adalskipulogum adliggjandi sveitarfélaga sem og logum, reglugerdum og sattmalum sem lata
ad pessum malaflokki.

L6g um umhverfismat datlana nr. 105/2006 hafa ad megin markmidi ad studla ad sjalfbaerri
pbréun og draga ur neikveedum umhverfisdhrifum. Samkvaemt peim skulu umhverfispeettir
metnir, i tilteknum skipulags- og framkvaeemdadaetlunum stjérnvalda, sem liklegt er ad hafi i
for med sér veruleg ahrif 3 umhverfid.

Pd segir i 12. grein skipulagslaga nr. 123/2010 ad ,vid gerd skipulagsdeetlana skal gera grein
fyrir éhrifum daetlunar og einstakra stefnumida hennar & umhverfid, m.a. med samanburdi
peirra kosta sem til greina koma, og umhverfismati deetlunarinnar, ef vid d. Pd skal jafnframt
vid gerd skipulagsdaetlana hafa sjdlfbaera préun ad leidarljosi”.

5.1 UMHVERFISPATTIR

Umhverfispattur er tiltekinn pattur, s.s. grédurfar, landslag eda félagslegir paettir, sem taldir
eru geta ordid fyrir ahrifum af framkveemdum og adgerdum sem leidir af peirri stefnu sem
skodud er hverju sinni. [ matslysingu voru tilteknir peir umhverfispaettir sem liklegt er talid ad
yrdu valdir til umfjéllunar i umhverfisskyrslu.

Metid er hvort og pa hvada ahrif valkostir i stefnu deiliskipulagsins hafa &4 nedangreinda paetti:

e Nattura; dyralif og grédur, vistfraedi. Metid er hvort stefna skipulagsins hafi ahrif 3
natturfar sveedisins og hvort pad sé til béta, t.d. ,beetir” uppgraedsla og plontun
grodur og dyralif og par med vistkerfid i heild, p6 pad hafi dhrif & pa vistfraedi sem
fyrir er & svaedinu.

e Samfélag; efnahagur, atvinna, Utivist, ferdamennska, byggd, landnotkun. Horft er til
ahrifa 4 samfélagid i heild og hvort framkvaeemd stefnunnar komi til med ad styrkja
byggd, beeta lifsgaedi ibua & svaedinu og efla pjonustu vid iblda og ferdamenn.

e Samgongur; vegir og bryr, reid- og gonguleidir, reidhjélaleidir. Skodud eru ahrif
stefnunnar 4 naverandi og nyjar leidir.

e Heilsa og 6ryggi; mengun, nattiruva, grunnvatn, umferdaroryggi. Skodad er hvort
haetta er a mengun af véldum stefnunnar, hvort umferdaroryggi kemur til med ad
batna og hvort stefna skipulagsins geti studlad ad betra heilsufari medal ibua og
ferdamanna.

e Vernd; natturuminjar og verndarsvadi. Metid er hvort minjum og verndarsvaedum
stafi haetta af stefnu skipulagsins.

Adalskraningu fornminja er lokid fyrir Reykholt. Ekki er gert rad fyrir ad fyrirhugadar fram-
kveemdir a pvi sveedi sem deiliskipulagid tekur til hafi ahrif & minjar.
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5.2 HELSTU UMHVERFISVIDMID

Umbhverfisviomid eru peir maelikvardar sem stefna deiliskipulagsins er borin saman vid, til ad
geta tekid afstédu til pess hvort viokomandi stefna sé talin hafa aeskileg eda 6aeskileg ahrif,
veruleg eda dveruleg.

Ahrif af stefnu adalskipulagsins & einstaka paetti umhverfisins eru metin og gefin einkunn, m.a.
eftir pvi hvort pau eru talin jadkveed eda neikveed. Forsendur vid mat & umhverfisahrifum
byggja 4 tveimur meginpattum sem eru:

e Vidmid i logum og reglugerdum, stefnumadtun stjérnvalda og skuldbindingar 4 alpjéda-
visu.

e Greining @ einkennum og vaegi ahrifa a einstaka umhverfispaetti skv. fyrirliggjandi gogn-
um.

Eftirtalin vidmid i logum og reglugerdum, stefnumatun stjérnvalda og alpjéda skuldbindingar
eru lagdar til grundvallar vid matid:

Stefnumorkun Lysing

Log

Skipulagslog nr. 1. kafli, 1. gr. b-lidur. A8 studla ad skynsamlegri og hagkveemri nytingu lands og landgzeda,

123/2010 tryggja vernd landslags, natturu- og menningarverdmaeta og ad koma i veg fyrir umhverf-
isspjoll og ofnytingu med sjalfbaera préun ad leidarljosi.

Log um umhverfismat 1 gr. Ad studla ad sjalfbaerri préun og draga ur neikvaedum umhverfisdhrifum og jafnframt

deetlana. nr. 105/2006 ad studla ad pvi ad vid aetlunargerd sé tekid tillit til umhverfissjonarmida.

L6g um menningarminjar | Tilgangur laganna skv. 1. gr. er ad studla ad verndun menningarminja og tryggja ad isl-
nr. 80/2012 enskum menningararfi verdi skilad ospilltum til komandi kynsléda. Allar minjar 100 ara og
eldri eru fornminjar sbr. 3. gr. laganna. Samkvaemt 29. gr. ba eru 6ll hds og mannvirki sem
eru eldri en 100 ara fridud.

Log um nattdruvernd nr. | Markmid laganna skv. 1. gr. er ad vernda til framtidar fjélbreytni islenskrar nattdru. Login
60/2013 mida jafnframt ad vernd og sjalfbaerri nytingu audlinda og annarra nattdrugaeda.
Eftirtaldar jardmyndanir og vistkerfi njota sérstakrar verndar skv. 61. gr. og skal fordast
roskun peirra eins og kostur er: eldvorp, gervigigar og eldhraun, stoduvotn og tjarnir,
myrar og fldar, fossar, hverir og adrar heitar uppsprettur, svo og hridur og hradurbreidur,
sjavarfitjar og leirur. Samkvaemt 69. gr eiga mannvirki ad falla sem best ad svipmoti lands.

Log um verndarsvaedi i Markmid skv. 1. gr. er ad studla ad vernd og vardveislu byggdar sem hefur sdgulegt gildi.
byggd nr. 87/2015

L6g um mannvirki nr. Markmid skv. 1. gr. er ad vernda lif og heilsu manna, eignir og umhverfi med pvi ad
160/2010 tryggja faglegan undirbuning mannvirkjagerdar og virkt eftirlit med pvi ad kréfum um
oryggi mannvirkja og heilnaemi sé fullnaegt.

Log um hollustuhaetti og | Markmid skv. 1. gr. er ad bda landsménnum heilnaem lifsskilyrdi og vernda pau gildi sem

mengunarvarnir nr. felast i heilnaemu og 6mengudu umhverfi.

7/1998

Reglugerdir

Skipulagsreglugerd nr. Gr. 1. bréun byggdar og landnotkunar & landinu 6llu verdi i samraemi vid skipulagsaaetlanir
90/2013 par sem efnahagslegar, félagslegar og menningarlegar parfir landsmanna, heilbrigdi peirra

og oryggi er haft ad leidarljési.

Reglugerd um havada nr. | Markmid skv. 1. gr. er ad koma i veg fyrir eda draga Ur skadlegum ahrifum af véldum
724/2008 havada.

Reglugerd um varnir Gr. 1. Markmid reglugerdar pessarar er ad koma i veg fyrir mengun grunnvatns af manna-
gegn mengun grunn- véldum. Einnig er pad markmid ad takmarka afleidingar mengunar sem pegar hefur ordid
vatns nr. 797/1999 a grunnvatni.
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Lysing deiliskipulags

Reglugerd um neyslu-
vatn nr. 536/2001

Gr. 2. Markmidid er ad vernda heilsu manna med pvi ad tryggja ad neysluvatn sé heil-
naemt og hreint.

Onnur stefnumérkun

Velferd til framtidar.
Sjalfbaer préun i islensku
samfélagi til 2020

Kafli 1, Heilnaemt andrimsloft. Kafli 2, Hreint og heilnaemt ferskvatn. Kafli 5, Utivist i satt
vid natturuna. Kafli 6, Varnir gegn natturuva. Kafli 8, Vernd sérsteedra jardmyndana.

Vegvisir i fer8apjonustu

A 4fangastodum verdi hugad ad nattdru- og minjavernd, sjalfbaerni 4fangastada, pjénustu,
landvorslu, vidhaldi og uppbyggingu sem fellur vel ad landslagi. Umferd ferdamanna verdi
styrt ef porf krefur, m.a. til ad |étta dlagi af sveedum. Gddar og Gruggar samgdngur eru
forsenda pess ad ferdamenn dreifist sem vidast um landid. Baeta parf uppbyggingu og
viGhald heilsarsvega og zeskilegt er ad skilgreina ferdamannaleidir.

Pingsalyktun um lands-
skipulagsstefnu 2015-
2026

Skipulag byggdar studli ad sjalfbaerri proun péttbylisstada med péttri, samfelldri byggd,
endurskipulagningu vannyttra sveeda og eflingu naersamfélags. Uppbygging ibudar- og
atvinnuhusnaedis verdi i samraemi vid parfir samfélagsins 4 hverjum tima og til framtidar.

5.3 SAMANBURDUR VALKOSTA

Samanburdur valkosta er settur fram i toflum par sem ahrifin eru metin m.t.t. til umhverfis-
batta og utskyring er a nidurstodunum i texta. Vid greiningu a einkennum og vaegi ahrifa a
einstaka umhverfispaetti er notast vid eftirfarandi skilgreiningu:

+ Stefna skipulags hefur jakvaed ahrif.
0 Stefna skipulags hefur éveruleg ahrif
- Stefna skipulags hefur neikvaed ahrif

? Stefna skipulags hefur dviss ahrif

Bornir eru saman valkostir fyrir eftirtalda landnotkun:

o Null kostur — dbreytt stefna. Ekkert deiliskipulag er til af stérum hluta Reykholts.

o Gert er rad fyrir nyrri ibudarbyggd a tveimur st6dum og péttingu nuverandi byggdar.
Skilgreindar verda |6dir fyrir verslunar- og pjonustustarfsemi dsamt athafnastarfsemi og
hesthusasvaedi. Umferdaflaedi og gatnakerfi verdur skodad m.t.t. pess ad baeta umferdar-
oryggi allra vegfarenda. Skilgreina og afmarka parf génguleidir og stiga og skoda reidleidir
og undirgdng undir Biskupstungnabraut.
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6 SAMRAPD OG KYNNING

Lysing deiliskipulags verdur auglyst og kynnt & heimasidu sveitarfélagsins i mars. Lysingin
verdur send Skipulagsstofnun til umsagnar i samraemi vid 1. mgr. 40 gr. skipulagslaga nr.
123/2010. HUn verdur auk pess send til Iogbundinna umsagnaradila samhlida kynningu.

Tillaga ad nyju deiliskipulagi verdur kynnt almenningi og hagsmunaadilum med auglysingu og
a almennum ibdafundi adur en hun verdur tekin til afgreidslu i sveitarstjérn, i samraemi vid
40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Azetlad er ad auglysa tilldgu ad nyju deiliskipulagi i 4gust/sept. 2017. A auglysingatima mun
tillaga ad deiliskipulagi Reykholts liggja frammi hja skipulagsfulltrda og verda kynnt & heima-
sidu sveitarfélagsins.

Timasett daetlun er skv. eftirfarandi toflu:

VERKPATTIR 2017

Jan | Feb Mar | Apr | Mai | Jin Jal | Ag Sept | Okt

1. barfagreining / vettvangsskodun og
undirbuningsfundir

2. Skipulagslysing, kynning og 0
umsagnarferli

3. Deiliskipulagstillaga og
umhverfisskyrsla

4. ibtiafundur / sampykkt i sveitarstjorn 0

5. Auglysing tillogu; fragangur (0]
skipulagsgagna fyrir auglysingu

6. Athugasemdir / afgreidsla sveitar-
stjornar

7. Afgreidsla Skipulagsstofnunar /
stadfesting deiliskipulags

@© Kynningarferli

Tekid saman a Hellu, 17. febraar 2017,
Gisli Gislason, landslagsarkitekt FiLA

Steinsholt ehf 8



