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Adalskipulagsbreyting - Lysing Fléahreppur

1 INNGANGUR

Sveitarfélagid vinnur ad breytingu a adalskipulagi fyrrum Hraungerdishreppi 2003 - 2015. Med
breytingunni verdur um 5 ha svaedi fyrir pjénustu og verslun- og pjonustu breytt i verslunar- og
bjénustusvaedi i landi Bitru (landnr. 215992) en par er rekid gistiheimili med 25 herbergjum.
Gert er rad fyrir breytingu a sveitarfélagsuppdreetti auk breytingar a greinargerd, kafla 3.

Markmid sveitarfélagsins med breytingunni er ad efla svaedid til pjénustu vid ferdamenn dsamt
bvi ad efla atvinnuuppbyggingu, fjolga atvinnutaekifaerum og um leid renna styrkari stodum
undir busetu i dreifbylinu.

Lysing pessi er unnin skv. 30 gr. skipulagslaga nr. 123/2010 um lysingu & skipulagsverkefni.
Lysingin verdur afgreidd af sveitarstjéorn adur en hun verdur kynnt iblum med auglysingu og a
heimasidu sveitarfélagsins. Samhlida pvi verdur hidn send Skipulagsstofnun og til annarra um-
sagnaradila.

2 STADHATTIR OG FORSENDUR

2.1 LYSING SVADIS

Svaedid sem um raedir liggur vid Sudurlandsveg (nr. 1), um 1,5 km vestan vid Skeidavegamot.
Svaedid sem um raedir er mishaedott og algroéid.

Unnid er ad endurskodun a adalskipulagi Fléahrepps og i tengslum vid pa vinnu er unnid ad
flokkun landbudnadarlands. Samkveemt fyrstu drogum ad peirri greiningu lendir umraett svaedi
utan Urvals landbunadarlands, ad mestu leiti i flokki 4.

NU pegar eru byggingar 4 sveedinu og pad liggur pvi vel gagnvart veitukerfum og samgoégnum.

2.2 FERPAPJONUSTA i SVEITARFELAGINU

[ Fléahreppi eru rekin prju gistiheimili ad Bitru medtalinni. Ad auki er gistingu ad fa 4 nokkrum
baejum isveitarfélaginuitengslum vid ferdapjénustu sem og 4 tjaldsvaedum. Vid Skeidavegamét
er gert rad fyrir uppbyggingu pjénustumidstodvar med eldsneytis- og veitingasolu.

Erlendum ferdamonnum hefur fjolgad hratt & landinu undanfarin ar. Vid gerd adalskipulags
Hraungerdishrepps (nu Fldahrepps), sem stadfest var 2006, voru erlendir ferdamenn rumlega
420.0000. Arid 2015 voru peir taeplega 1.300.000 og spar, s.s. greiningardeildir bankanna, buast
vid aframhaldandi fjolgun ferdamanna naestu ar.

Svadid er mjog vel stadsett hvad vardar samgongur og ndlaegd vid fijolmargar nattaruperlur og
fjolsétta ferdamannastadi.

2.3 STEFNA GILDANDI ADALSKIPULAGS

[ greinargerd med gildandi adalskipulagi Hraungerdishrepps 2003 — 2015 segir i kafla 1 um
framtidarsyn ad ,til ad nyta taekifeeri sem felast i aukinni umferd ferdamanna og auknum tima félks til
orlofsdvalar parf ad skapa adstédu fyrir uppbyggingu fer8apjonustu vid pjodveginn”.,

Svaedi er skilgreint sem blandadur rekstur, annars vegar pjonustu- og verslunarsvaedi og hins vegar sem
opinber pjonusta. Gert er rdd fyrir ad starfaekja par fangelsi til ad byrja med en ad peirri starfsemi lidinni
verdi haegt ad stunda par gisti og eda veitingapjonustu.
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3 BREYTING ADALSKIPULAGS

[ gildandi adalskipulagi er landid skilgreint sem blandad pjonustu- og verslunar- og
bjonustusvaedi. Med breytingunni verdur allt svaedid skilgreint sem verslunar- og pjonustu-
svaedli.

Lysing framkvaemdar

Gert rad fyrir ad byggt verdi vid niverandi gistiheimili og heildarbyggingarmagn a 168inni verdi
allt ad 6.000 m?2. bar er gert rad fyrir rekstri allt ad 120 herbergja hotels og veitingapjénustu.
Adkoma er af Sudurlandsvegi. Ekki er gert rad fyrir ad framkvaeemdir hafi ahrif 8 minjar.

[ greinargerd breytist kafli 3 um atvinnusvaedi, par sem gerd verdur grein fyrir breytingunni.

Vid honnun mannvirkja og val a byggingarefni skal hafa i huga ad byggingar falli vel ad landi
vardandi I6gun og utlit og vanda skal til fragangs umhverfis paer.

Gert er rad fyrir ad byggingar a sveedinu tengist nuverandi veitukerfum s.s. fjarskiptum,
vatnsveitu og rafveitu. Allt frarennsli verdi leitt i vidurkennd hreinsivirki i samraemi vid krofur
heilbrigdisyfirvalda og skv. reglugerd nr. 798/1999, med sidari breytingum nr. 450/2009.
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Mynd 1. Gildandi adalskipulag Hraungerdishrepps 2003 - 2015.
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4 UMHVERFISAHRIF

Vinsun ahrifapatta er hefébundin adferd til ad greina pa ahrifapaetti sem mestu skipta. Vid mat
a ahrifum framkvaemda hefur slik vinsun farid fram og par er akvardad hvada umhverfispaettir
eru valdir til umfjollunar.

4.1 FRAMKVZAMDIR HADAR MATI A UMHVERFISAHRIFUM

[ 6. gr. laga um umhverfismat nr. 106/2000 er kvedid & um paer framkvaemdir sem kunna ad
vera hadar mati & umhverfisahrifum. Fyrirhugud framkveemd er ekki had mati & umhverfis-
ahrifum en engu ad sidur verda helstu umhverfisdhrif framkveemdarinnar metin og gerd grein
fyrir peim ahrifum i tillogu ad breyttu adalskipulagi.

4.2 UMHVERFISPATTIR

Meginmarkmid sveitarstjérnar med breyttu adalskipulagi er ad efla svaedid til pjénustu vid
sivaxandi straum ferdamanna. Helstu breytingar og ahrif peirra verda metin skv. 16gum um
umhverfismat daetlana nr. 105/2006. Eftirtaldir paettir verda metnir i breytingunni:

Nattarufar

Dyralif og grodur. Metin eru ahrif af stefnu breytts adalskipulags, sjonreen ahrif, ahrif 8 landslag,
nattuarufar og gréodur, dyralif og vatnalif.

Samfélag

Efnahagur, atvinna, utivist, ferdamennska, byggd, landnotkun. Horft er til dhrifa 8 samfélagid i
heild og hvort breyting adalskipulags komi til med ad styrkja byggd, beeta lifsgaedi ibua 3
svaedinu og efla pjonustu vid ibda og ferdamenn.

Heilsa og oryggi

Mengun, nattadruva, grunnvatn, umferdaroryggi. Skodad er hvort haetta er 8 mengun af voldum
breytingar & adalskipulagi, hvort umferdaroryggi kemur til med ad batna og hvort stefna
skipulagsins geti studlad ad betra heilsufari medal ibla og ferdamanna.

Minjar
Menningarminjar, nattdruminjar, verndarsveedi. Metid er hvort minjum eda verndarsveedum
stafi haetta af breytingu adalskipulagsins.

4.3 UMHVERFISVIDMID

Helstu umhverfisvidmid sem horft er til pegar metin eru ahrif 8 umhverfispaetti eru stefnumork-
un sem fram kemur i 16gum og reglugerdum sem og alpjédasamningar. bPa er horft til stefnu
rikis og sveitarfélaga sem m.a. kemur fram i adalskipulagi sveitarfélaganna og hinum ymsu
verndarazaetlunum. [ téflu 1 eru teknar saman paer stefnumarkanir sem lagdar eru til grundvallar
umhverfismati adalskipulagsbreytingarinnar. Listinn er ekki teemandi. bessar stefnumarkanir
eru notadar sem umhverfisvidmid til ad meta einkenni og veegi peirra ahrifa sem
adalskipulagsbreytingin hefur i for med sér.
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Stefna

Samrami adalskipulags vid stefnur
og azetlanir

Markmid i stefnum og azetlunum

Log

Log um umhverfismat
deetlana. nr. 105/2006

Vid dzetlanagerd skal taka tillit til
umbhverfissjonarmida. Pad skal gert
med umhverfismati tiltekinna skipu-
lags- og framkvaemdaaaetlana stjorn-
valda sem liklegt er ad hafi i for med
sér veruleg ahrif a umhverfid.

1 gr. A0 studla ad sjalfbaerri préun og draga
ur neikvaedum umhverfisahrifum og jafn-
framt ad studla ad pvi ad vid asetlunargerd sé
tekid tillit til umhverfissjonarmida.

Skipulagslog nr.
123/2010

Landnyting sé i satt vid natturuna.
Nyjar byggingar i dreifbyli skulu
byggdar i tengslum vid ndverandi
byggd til ad nyta sem best veitur og
vegi.

1. kafli, 1. gr. b-lidur. A studla ad skynsam-
legri og hagkveemri nytingu lands og land-
gaelda, tryggja vernd landslags, natturu- og
menningarverdmaeta og ad koma i veg fyrir
umbhverfisspjoll og ofnytingu med sjalfbeera
préun ad leidarljosi.

L6g um menningar-
minjar nr. 80/2012

Ahersla er 4 ad vardveita nattaru-
minjar, fornleifar og adrar ségu-
minjar, sem m.a. rennir styrkari
stodum undir ferdapjénustu. betta
verdi m.a. gert med skraningu og
merkingu minja.

Tilgangur laga pessara skv. 1. gr. er ad studla
ad verndun menningarminja og tryggja ad
islenskum menningararfi verdi skilad dspillt-
um til komandi kynsléda.

Reglugerdir

Skipulagsreglugerd nr.
90/2013

Ad jafnadi eru ekki heimiladar bygg-
ingarframkvaemdir 4 svaedum sem
eru mikilveeg eda verdmaet vegna
natturufars, nattdruaudlinda, ségu
eda almenns utivistargildis.

Gr. 1. bréun byggdar og landnotkunar & land-
inu Ollu verdi i samraemi vid skipulagsaaetlanir
pbar sem efnahagslegar, félagslegar og menn-
ingarlegar parfir landsmanna, heilbrigdi
peirra og 6ryggi er haft ad leidarljosi.

Byggingarreglugerd
nr. 112/2012.

Mannvirki purfa ad uppfylla kréfur
um 0Oryggi og honnud pannig ad pau
henti islenskum adsteedum.

Gr. 1.1. bréun byggdar og landnotkunar a
landinu 6llu verdi i samraemi vid skipulags-
aeetlanir par sem efnahagslegar, félagslegar
og menningarlegar parfir landsmanna,
heilbrigdi peirra og 6ryggi er haft ad
leidarljdsi.

{ gr. 15.1.1 segir: ,vid hénnun og gerd
mannvirkja ber davallt ad taka tillit til
umhverfis og natturufars. Leitast skal vid, eftir
pvi sem adstedur leyfa, ad lata mannvirki
falla sem edlilegast ad umhverfinu og hafa
sem minnst truflandi ahrif & natturufar og
gerd landslags i naesta nagrenni”.

Onnur stefnumorkun

Pingsalyktun um
landsskipulagsstefnu
2015-2026

Heimilud er uppbygging ymis konar
atvinnustarfsemi a landbunadar-
svaedum. Einkum er horft til starfs-
emi i tengslum vid ferdapjonustu,
greidasolu, afurdasolu eda léttan
idnad sem fellur vel ad landbunadar-
starfsemi.

Gert er rad fyrir frekari uppbyggingu
i ferdapjonustu.

Sett er fram stefna um umhverfi og
yfirbragd byggdar i dreifbyli og
mannvirkja a halendi.

Skipulag i dreifbyli gefi kost & fj6lbreyttri nyt-
ingu lands, s.s. til rektunar, ferdapjonustu og
Utivistar i satt vid nattdru og landslag.
Landnotkun stydji vid busetu og samfélag i
dreifbyli med langtimasyn um radstéfun
lands til nytingar og verndar og sampaettri
stefnu um byggdaproun. Maorkud verdi stefna
um yfirbragd byggdar og tekid tillit til stad-
hatta og landslags. Geett verdi ad hagkveemni
vardandi samgongur og veitur og ekki gengid
ad 6porfu a sveedi sem eru verdmeet til land-
banadar eda vegna natturuverndar. Flokkun
landbunadarlands, landslagsgreining og vist-
gerdaflokkun verdi 16gd til grundvallar skipu-
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lagsakvordunum. Studlad verdi ad moguleik-
um 4 fjélbreyttri og hagkveemri nytingu land-
bunadarlands i satt vid umhverfid. Ahersla er
|6gd 4 greidar, 6ruggar og vistvaenar sam-
gongur og fjdlbreyttan ferdamata.
Landnotkun studli ad 6ryggi almennings
gagnvart natturuva og loftslagsbreytingum.

Tillaga til pingsalykt- GA0 landbunadarsvaedi verda afram | Markmidid er ad studla ad pvi ad gerd verdi

unar um moétun stefnu | nytt til landbunadar. deetlun um vernd géds raektunarlands i
stjornvalda um flokk- Unnid er ad flokkun landbunadar- merkingunni raektad eda raektanlegt land,
un, vernd og skran- lands i sveitarfélaginu. enda er pad mikilvaeg, takmorkud audlind
ingu raektunarlands sem ymist getur eydst, ryrnad eda vaxid.

Tafla 1. Helstu viémid sem h6fd verda til hlidsjonar vid mat a liklegum umhverfisahrifum adalskipulagsbreytingarinnar.

4.4 EINKENNI OG VAGI AHRIFA

Gerd er grein fyrir umhverfispattum sem liklegt er ad verdi fyrir dhrifum af stefnu skipulagsins
og peim motvaegisadgerdum sem fyrirhugadar eru. Vid matid verdur notast vid paer skilgrein-
ingar 4 veegi ahrifa sem fram koma i toflu 2 hér ad nedan. Hafa ber i huga ndkvaemni aaetlunar-
innar pegar lagt er mat 4 vaegi dhrifa. Metin verda ahrif pess ad halda ébreyttri stefnu ( 0 kostur)
eda breyta landbunadarlandi i verslunar- og pjénustusvadi.

Vaegi ahrifa Skyring

Jakvaed + Jakvaed ahrif & umhverfispatt
Overuleg 0 Overuleg ahrif 4 umhverfispatt
Neikvaed - Neikvaed ahrif 3 umhverfispatt
Oviss ? Oviss ahrif & umhverfispatt

Tafla 2. Skilgreining & veegi ahrifa vid umhverfismat adalskipulagsbreytingarinnar.

5 SAMRAD OG KYNNING

Lysing adalskipulagsbreytingarinnar verdur auglyst og kynnt a heimasidu sveitarfélagsins.
Lysingin verdur send Skipulagsstofnun til umsagnar i samraemi vid 30 gr. skipulagslaga nr.
123/2010. Han verdur auk pess send l6gbundnum umsagnaradilum samhlida kynningu.

Adalskipulagsbreytingin verdur kynnt almenningi og hagsmunaadilum adur en han verdur tekin
til afgreidslu i sveitarstjorn, i samrami vid 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
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