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DEILISKIPULAG HOTELS oG FRISTUNDABYGGPAR
HNAUS Il FLOAHREPPI.

1. Naverandi astand — almennir paettir

Almennt

Hnaus Il er i Fléahreppi, fyrrum Villingaholtshreppi. Hnaus 2 er um 107 ha ad
staerd og hefur verid nytt i fristundabuskap, hestamennsku og trjaraekt.
Eigendur jardarinnar hafa gert samning vidé Sudurlandsskdga um frekari
trjareekt a sveedinu.

Jordin Hnaus Il liggur ad joréunum Hnaus, bingdalar, Hurdbaki og
Neistastodum.

Deiliskipulagstillaga naer yfir um 38 ha spildu fyrir fristundabyggd sem liggur i
hlid sudvestan til i landi Hnauss II.

Skipulagsmal

Adalskipulag Fldéahrepps 2006-2018 var sampykkt i desember 2008.
Landnotkun & peim skipulagsreit sem hér um raedir er synd sem
fristundabyggd og skdégreektarsvaedi.

Lagnir

Rafmagnskapall og simakaplar liggja i joréu um landi® (nordanlega).
Burfellslina liggur milli Neistastada og Hnauss Il i gegnum fristundasvaedid.
Einnig er raflina a staurum sem liggur gegnum landi® sunnanlega.

Neisluvatn
Vatnslogn liggur vid nordurhlid I6darmarka, en vatnsoflun svaedis verdur i
samradi vid Fléahrepp.

Fornleifar
Svaedid hefur verid fornleifaskrad vegna vinnu vid adalskipulag, en ekki hafa
fundist neinar fornleifar a pessu svaedi.

Nattarufar
Svaedid liggur vel vid solu, pad liggur haest i um 100 metra haed, par er utsyni
mjog gott en ad sama skapi opid fyrir vindi.
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Nedri hluti sveedis er i um 70 metra haed og er par skjolseella.
Fuglalif er nokkud, adallega mofugl. Gamlar sandnamur eru medfram
adkomuvegi ad svaedinu.

2. Deiliskipulag — megininntak

Helstu markmid med deiliskipulaginu.

Markmid med deiliskipulaginu er ad skipuleggja hotel og fristundasveedi i
haum geedaflokki i trjaraektarsvaedi a afmorkudu rumgodu fridseelu sveedi, par
sem |6gd er ahersla a utsyni, utivist og umhverfisgaedi.

Landid

Svaedid liggur i sudvesturhli® med veegum landhalla @ maéti sudaustri, inn med
landamerkjagirdingu Hnauss og Neistastada. Lengd svaedis er um 1400
metrar og medalbreidd um 275 metrar.

Fristundabyggo
Svaedid er skipulagt sem fristundabyggd og pjénusta, en er jafnframt
skogreektarsveedi.

Opin svadi

Svaedid er afgirt sem heild, pad er mjog groid og hefur verid fridad i um 25 ar.
Grodursett hefur verid tugpusundum plantna i svaedid m.a. fura, greni, ésp,
birki og reynividur. Grédurinn er ad hluta samfelldur og ad hluta med rjodrum
eda opnum reitum. Haed a grodri er allt ad 3 — 6 metrar par sem hann er
mestur.

Leiksvaedi

Eitt leiksvaedi er fyrir fristundabyggdina. Er pad merkt med bdékstafnum L og
er & valllendi innan svaedisins. A leiksvaedinu er gert rad fyrir leikteeki og
littum boltavelli.

Samkomusvadi

Gert er rad fyrir samkomusvaedi fyrir svaedid i rjodri vid trjapyrpingu, merkt S &
uppdreaetti. Pad er hugsad sem svaedi fyrir samveru, rjiodur med bordi og
bekkjum.

Gongu og reidleidir.

Gert er rad fyrir génguleidum innan reitsins,en pad eru skdgastigar sem
tengjast einnig raektun svaedisins, einnig fer Asavegur um hluta reitsins og svo
malarvegir ad [6dunum sem nytast einnig sem gonguleidir. Gomul hefébundin
reidleid er i gegnum Hnaus Il i sudurmdrkum fristundabyggdarinnar.

Vegir

Vegalengd fra pjodvegi 1 ad sveedinu er um 1.2 km. Innan spildunar eru
malarslodar ad afmorkudum l6dum. Vestan vid girdinguna
Neistastadameginn er “Asavegur’ sem er gémul pjédleid og fer Asavegur ad
hluta gegnum spilduna.
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3. Skipulagsskilmalar
Almennt

Skilmalar pessir gilda i tengslum vid fyrirhugadar nybyggingar, asamt
tilheyrandi mannvirkjum og framkvaemdum i samraemi vid tillogu ad
deiliskipulagi pessu. Skilmalar gilda fyrir alla eignina nema annad sé tekid
fram.

Lega og staerd svaedisins hefur verid skilgreind hér ad framan. Hér a eftir er
nanara fyrirkomulag fristundahusanna og skilmalar peirra.

Hénnun og uppdraettir

Byggingar skulu vera i samraemi vid gildandi byggingarreglugerd, adrar
reglugerdir og stadla. baer skulu vera i samraemi vid skilmala pessa. A
adaluppdrattum skal syna skipulag nanasta umhverfis i adalatridum. Par skal
syna haedartdlur a landi vid hus og dnnur mannvirki sem mali skipta fyrir
fyrirkomulag, yfirbragd og utlit svaedisins. bar skal einnig syna tilheyrandi
bilasteedi og vegagerd innan hvers reits eftir pvi sem vid a. Husagerd parf ad
falla vel ad stadhattum.

Lysing a skipulagi

Skipulagssveedid er um 38 ha og er afgirt. Engar girdingar verda annars
innan svaedis sem er nanast samfellt trjaraektarsvaedi. Innan reitsins er gert
rad fyrir 5. I66um sem eru mismunandi ad steerd fra 0.6 ha — 1.27 ha. Innan
|66ar er afmarkadur byggingareitur sem er 10 metrar fra [66amoérkum.
Stadsetning pessara I6da er igrundud med tilliti til stadhatta a hverjum stad.

Efsta 168in par sem gert er rad fyrir hételi er sérstaklega stadsett vegna
utsynis, 168ir nedar i brekkunni njéta minna utsynis en fa skjol i stadinn.
Lédirnar eru samtals 5 og na yfir um 4 ha svaedi af peim 38 ha sem reiturinn
neer yfir. Pvi eru 34 ha utivistarsvaedi en svaedid er nanast fullgrodursett og
hafa pegar verid moétadir skogarstigar eins og uppdrattur synir. Innan pessa
svaedis er gert rad leiksvaedi og samkomusveedi. | gildi er samningur vié
Sudurlandsskoga a skipulagssvaedinu en i pvi felst kvdd um ad almenningi er
tryggd frjals for um skogreektarlandid sbr. 14 gr. Nattarurverndarlaga nr.
44/1999. Einnig er kvod um adgengi vardandi grisjun og nytingu skégarins
samkvamt skégaraektarlogum og 68rum I6gum eftir pvi sem vid a.

Akvegir, stigar, reidvegir

Lagdur er malarvegur fra afleggjara heim ad Hnaus, upp i gegnum landid og
ad hverri 166. Vid hverja fristundaldd er gert bifreidastaedi fyrir tvo bila en 24
bilasteedi fyrir hotelid. Skogarstigar sem moétadir eru i landinu eru grasstigar
og hafa verid gerdir i tengslum vid raektun sveedisins. Reidvegur liggur nedan
vi® og medfram 6llu landinu ad sunnanverdu. Asavegur er gémul
verslunarlei® er vida synileg og er stikud. Asavegur liggur i gegnum
fristundabyggdina og er leidinni haldid upprunalegri.
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Neysluvatn, Rafmagn

Allar lagnir skal grafa nidur fyrir frosthaettu. Hér er visad i ritid “Litlar
Vatnsveitur “ gefid ut af Umhverfisstofnun og heilbrigdiseftirliti sveitarfélaga.
Einnig er bent a starfsleyfisskyldu vegna vatnsveitna sbr.reglugerd um
neysluvatn nr. 536/2001.

Vatnslogn og rafmagn verdur lagt ad sveedinu i samradi vid Fldahrepp og
Rarik. Heitt vatn er ekki til stadar i dag.

Rotprar

Gert er rad fyrir ad sér rotprd verdi fyrir hételid, og vegna pess hve 16dirnar
eru dreyfdar pa er gert rad fyrir sér rotpré vid hvert fristundahus.

Hver |66arhafi skal ganga fra sinni rotpré og holreesi a eigin kostnad. Rotpro
skal ekki standa neer I66amorkum en 10 metra og er pa att vid
heildarafmdrkun reitsins. Fragangur rotpréa og stadsetning skal sampykkt af
heilbrigdisfulltraa. Visad er til “reglna um fraveitur”, gefnar ut af
Umbhverfisstofnun i februar 2003 og “reglugerd um fraveitur og skolp “
nr.798/1999. Lamarka skal jarérask vegna rotpréar eins og heegt er

Sorp

Hver |66arhafi skal sja um ad koma heimilissorpi sinu i sorpgama. Sorpgamar
eru stadsettir a vegum sveitarfélagsins. Nanara fyrirkomulag sorphreinsunar
verdur i samradi vid sveitastjorn.

Utivistarsvaedi

A uppdreetti koma fram svaedi sem aetlud eru til dtivistar, en pad er allt
svaedid, innan 38 ha, utan afmarkadra einkareita. Hugmyndin er su ad hver
eigandi hafi sinn einkareit sem ekki er girtur af en sidan sé svaedid
almenningur. A almenning er gert rad fyrir litum leikvelli asamt boltavelli og
samkomusveaedi. Ad 6dru leiti gilda almennar umgengnisreglur og peer kvadir
sem eru a sveedinu samkvaemt samningi vid Sudurlandsskoga.

Groédurfar

Svaedid hefur verid afgirt og fridad i um 25 ar, en a svaedinu er stundud
nytjaskogreekt i samstarfi og samkvaemt samningi vié Sudurlandsskoga
samkvamt Idgum numer 95/2006. Grodursett hefur verid i svaedid og er
komin skogur a steerstan hluta svaedis. Lodarhafi skal vernda pann grodur
sem er a l6dinni og ekki rydja hann, heldur frekar adlaga hus sitt ad
adsteedum a stadnum. Lédarhafa er heimilt ad grédursetja i l16dina. Tekid skal
fram ad stadsetning 16da er valin med tilliti til reita par sem trjagrodur er i litlu
meeli.

Umhverfisstefna svaedisins er

Ad vardveita og vidhalda uppgraedslu og natturu svaedisins. ba er att vid ad
natturugeedum svaedisins seé ekki raskad, s.s. einkennum i landslagi, asum,
holum, eda skoglendi . Ad mannvirki og framkvaemdir vegna peirra verdi i satt
vid umhverfid a svaedinu pannig ad pau falli vel ad adsteedum og landslagi,
svo ad heildarmynd, asynd og lifriki svaedisins verdi ekki raskad.

Ad oll umgengi vid natturuna sé med virdingu og ad ollum krofum um
umhverfismal verdi fullneegt og studla ad sjalfbeerri préun.
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Staerd og utlit husa
A skipulagsuppdreetti er synd fyrirhugud fristundabyggd og reitur fyrir hétel, og
hafa 166ir fengid heiti og numer.

Fyrir fristundahus 160 numer 1,2,4 og 5.

Hver einkareitur er afmarkadur og er byggingarreitur 10 metra fra I166amdrkum
pannig ad byggja ma innan hans. Husagerd er frjals . Vié honnun husa skal
bess geett ad nyta landkosti & 166 sem best og fella byggingar vel ad landslagi.
Husin skulu vera a einni haed og hamarkshaed midast vid goélfhaed 6.0 metrar,
en 6.5 metra fra adliggjandi landi.

Leyfd eru tvd hus a hverjum reit p.e. adalhus og gestahus. Adalhus skal ekki
vera steerra en 120m2, og gestahus ekki steerra en 30m2. Gestahus skal
vera tengt verond hussins og vera i sama byggingarstil og adalhus.

Meenisas husa skal fylgja haedarlinum eftir pvi sem haegt er.

Lédarhafi sér sjalfur um framkvaemdir og fragang a 166 sinni og ber abyrgd a
beim. Utilysingar eru einungis leyfdar a lagum og skermudum staurum. bk
skulu vera dokkleit, bran, dokkgraen, svort eda dokkgra. Litir & veggjum falli
ad dokkum jardlitum, og ad landi.

Fyrir hétel, 166 namer 3.

Lodareitur er afmarkadur og er byggingareitur 10 metra fra l6damorkum
bannig ad byggja ma innan hans. A pessum reit er [6gd ahersla & ad gott
utsyn sé fra hételinu og er adalhaed hotels stadsett pannig ad utsyn sé 360
gradur. Hoételid sé stadsett a steyptum kjallara par sem sudurhlid hotels sé
med fulla lofthaed en nordurhlid sé felld inn i landid. Adstaedur & stadnum
munu svo akveda endanlega steerd og nytingu kjallara. Adalhaedin er ad
mestu ur gleri med flatt pak.

Sjalf hételalman, efri haedin er allt ad 1000 m2

Kjallari, heimild er ad nyta alla kjallarahaedina allt ad 1000 m2
Heildarflatarmal hotels er pvi 2000 m2.

Gert er rad fyrir allt ad 20 hotelherbergjum, veitingasal, eldhus, mottoku,
skrifstofu fyrir starfsmenn, herbergi starfsmanna, salerni,
skolherbergi,inntaksrymi og fl.

Gert er rad fyrir adstodu uti, verond med bord og stélum, og adstada med
heitum pottum og sauna.

Hamarkshaed kjallara er 3.0 metrar golf i golf.

Hamarksheaed adalhaedar er 4.5 metrar fra golfhaedi i maeni.

Heildarhaed hamark fra jord 8.0 metrar.

Radgert er ad hotelid verdi byggt i 2 afongum og ad fyrsti afangi verdi 12
hotelherbergi med adalhaed um 750 m2 bruttd, og kjallari eins og adur er lyst
sem felldur er inn i landid. Sja skyringarmyndir.

Maenisas husa skal fylgja haedarlinum eftir pvi sem heegt er.
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Loédarhafi sér sjalfur um framkvaemdir og fragang a 168 sinni og ber abyrgd a
peim. Utilysingar eru einungis leyfdar a lagum og skermudum staurum. Pok
skulu vera brun, dokkgraen, svort eda gra. Litir & veggjum falli ad jardlitum, og
ad landi.

Uppdreettir

Skipulagsuppdreettir. Med uthlutun fylgja skipulagsuppdreettir af svaedinu i
meelikvarda 1 : 2.000.

Nakvaeema stefnu og goélfhaed hvers huss verdur ad meela ut sérstaklega pegar
teikningar liggja fyrir, adur en byggingarleyfi er veitt.

Teikningar af utliti og grunnmynd hvers huss, eda aukahuss i meelikvarda
1:100 asamt afstédumynd | meelikvarda 1:500 skal leggja inn til
byggingarnefndar i pririti og skulu paer hljéta sampykki hennar aéur en
byggingarframkvamdir hefjast.

Adaluppdreettir skulu vera i samraemi vid 16g og reglugerdir um skipulags- og
byggingarmal og adrar reglur um byggingarmal. Hus og viébyggingar husa
skulu vera i samraemi vid pa skilmala sem hér er lyst.

Afstodumynd synir steerdir 168a, [66amork, byggingarreit husa, fjolda
bifreidasteeda og kvadir ef einhverjar eru. Synd er lega vatns- og
frarennslislagna og inntakshlida fyrir rafmangs-, vatns-, og hitaveitu eftir
atvikum. Byggingarreitur er syndur a afstédumynd. Almenna reglan er ad
ekki skal byggja naer l6damorkum en 10 metra. Byggingareitir eru taknadir
med brotnum linum sem takna ystu moérk byggingar og lagmarks fjarleegd fra
l66armorkum. Vegna vatnsveitu, hitaveitu og raflagna parf i einstokum
tilfellum ad fara med lagnir i og vid I6damark, i jadra einkaléda eda nokkra
metra inna 168. EKkki er heegt ad syna kvadir a teikningum um slikt.
Onakvaemni getur verid i grunnum vegna skekkju i loftmynd og eda vegna
halla i landi. Uppdraettir geta pvi verid med allt ad 2. metra skekkjumork.
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O0ar Hnaus II , Fldahre

Deiliskipulag hotels og fristundab

Skyringarmyndir:

Sioe alevanon

Mynd 2. Skyringarmyndir, moégulegt utlit adalhaedar, lang og skammbhlidar.

i ]
SIS i A Bl

i {TTER
AL L TR e 2
1

e = =) o ——r =

s

I
]
]
|
THY
I
-
I

k]

le):
(Sle))
goH
GO0

]
|| T
1T
1] )
il ]
= "w 1 W 1 [ (] U” 1 1
= ERA GRSl S
= BRI o S
1 1 1] 1) [} 1] u_ n~ 1 1
| I B TRET Sy e
| BT W B N
= bG8 T
=1 N
] I

T I s e e e

e

@gon
@aoa

Mynd 3. Hér er synd skyringarmynd af moégulegu skipulagi adalhaedar hétels

midad vid 8 hotelherbergi.



Deiliskipulag hotels og fristundabyggodar Hnaus II , Fldahreppi Skilmalar 15. agast 2016

I-_. — =
s [T BT 8

] St kial;;m. i /—’aaelluo . landhesed
i = | énl’w vegur

aztlud ny landhaed \

Skyringarmynd, Azetiud asynd / fyritkomulag hotelbyggingar [ landinu, Sja einnig kennisnid byggingar.
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Kennisneiding i hotelbyggingu. Leidbeinandi haedir og steerdir.

Mynd 5. Kennisneiding i hotelbyggingu.
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